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Al Consejo de Administracion y a los Accionistas de WWW.CTOWe. mx

Union de Crédito General, S.A. de C.V.
(Cifras en miles de pesos)

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Union de Crédito General, S.A. de C.V. y
Subsidiarias (la entidad y/o la compariia), que comprenden los balances generales consolidados al 31 de
diciembre de 2025 y 2024 y los estados consolidados de resultados, de variaciones en el capital contable
y de flujos de efectivo, correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas
explicativas a los estados financieros consolidados, que abarcan de la nota 1 a la nota 5, incisos 1)y 2) y
de la nota 6 a la nota 27, y que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos de Unién de Crédito General, S.A. de
C.V,, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, han sido preparados, en todos los aspectos materiales de
conformidad con los criterios contables para Uniones de Crédito establecidos por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV).

Qira informacién — Informacion de Sostenibilidad

La Administracion es responsable de la otra informacion, que comprende la informacién de sostenibilidad
qgue se presenta en la nota 5, inciso 3) a los estados financieros.

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la informacién de sostenibilidad y no expresamos
ninguna forma de conclusién que proporcione un grado de seguridad sobre esta.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad .es leer la ofra
informacion-Informacion de sostenibilidad y, al hacerlo, considerar si existe una incongruencia material
entre la informacién de sostenibilidad y los estados financieros o el conocimiento obtenido por nosotros en
la auditoria o si parece que existe una incorreccion material en la informacion de sostenibilidad por algun
otro motivo. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existe una incorreccion
material en esta otra informacién-Informacién de sostenibilidad, estamos obligados a informar de ello. No
tenemos nada que informar a este respecto.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados de
nuestro informe. Somos independientes de la Entidad de conformidad con el Cédigo de Etica Profesional
del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (Codigo de Etica Profesional), junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias de los estados financieros en México, y
hemos cumplido con las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con
el Cadigo de Etica Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Gossler, S.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada. 1

Gaossler, S.C. y sus asociados no son responsables por ningun acto u omision de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningtin servicio profesional y no tiene ningin interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C
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Asuntos clave de auditoria

Los asuntos clave de auditoria son aquellas cuestiones que, a nuestro juicio profesional, fueron de la mayor
importancia en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de la auditoria de los estados financieros consolidados en su
conjunto y en la formacién de la opinién de la auditoria sobre estos, sin expresar una opinion por separada
sobre estos asuntos. Hemos determinado que no existen asuntos clave de auditoria a revelar en nuestro
informe de auditoria.

Bases de preparacion de los estados financieros consolidados

Llamamos la atencién sobre la Nota 2 a los estados financieros consolidados adjuntos en la que se
describen las bases contables utilizadas en la preparacion de los mismos. Dichos estados financieros
consolidados fueron preparados y presentados de conformidad con las reglas y practicas contables para
Uniones de Crédito emitidas por la CNBV.

Parrafo de énfasis

Por el ejercicio 2025, los estados financieros consolidados adjuntos, fueron preparados y emitidos con base
en la consolidacion de los estados financieros auditados de su subsidiaria Desarrolladora Sisifo, S.A.P.I.
de C.V.

Como se menciona en la nota 1, Con fecha 7 de noviembre de 2025 se celebro el contrato de compra de
acciones de las acciones de la subsidiaria Operadora Hotelera Star Express por un monto total de $20,9386,
a la empresa Hidrocarburos Alma y Asociados, S.A. de C.V. por un monto de $20,735 y al Sr. Manuel
Ogando Casas por un monto de $201.

Por el ejercicio 2024, los estados financieros consolidados adjuntos, fueron preparados y emitidos con base
en la consolidacion de los estados financieros auditados de sus subsidiarias Operadora Hotelera Star, S.A.
de C.V. y Desarrolladora Sisifo, S.A.P.l. de C.V.

Responsabilidades de la Administracién y de los encargados del gobierno de la Entidad en relacion
con los estados financieros consolidados

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
consolidados, de conformidad con las reglas y practicas contables para Uniones de Crédito emitidas por
la Comision Nacional Bancaria y de Valores y del control interno que la Administracion considerd necesario
para permitir la preparacion de estados financieros consolidados libres de desviacién material debida a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso,
las cuestiones relativas al negocio en marcha y utilizando la norma contable de negocio en marcha,
excepto si la Administracién tiene la intencion de liquidar a la entidad o de cesar operaciones, o bien no
exista otra alternativa mas realista.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera consolidada de la entidad.

S.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.
S.C. y sus asociados no son responsables por ningun acto u omisién de Crowe Global o cualguier otro miembro de Crowe Global.

Crowe Global na realiza ningun servicio profesional y no tiene ningun interés de propiedad o sociedad en Gossler, 5.C
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en
su conjunto estan libres de desviacién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacidn material cuando existe.
Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma conjunta, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e lIdentificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros consolidados,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion material debida a fraude es mas elevado que
en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del
control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disedar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Entidad.

e  Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion, de la norma contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
desviacion material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Entidad para continuar como negocio en marcha. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros consolidados o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Entidad deje de ser
un negocio en marcha.

*  Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados adjuntos, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable.

Obtuvimos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las entidades
o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre los estados financieros
consolidados. Somos respensables de la direccién, supervision y realizacion de la auditoria del Grupo.
Somos los Unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

Gossler, S.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.
Gossler, 5.C. y sus asociados no son responsables por ningun acto u omisién de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningun servicio profesional y no tiene ningun interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C.
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Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el aicance y el momento
de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno de la entidad, una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado con ellos
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las
puedan afectar nuestra independencia Y,

Ciudad de México
Marzo 27, 2026

Gossler, S.C. es miambro de Growe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Globa
respensabiles por ningun acto u omisién de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global
Crowe Gilobal no realiza ningin servicio profesional y no tiene ningun interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C

Gossler, S.C. y sus asociados no son

Gossler, S.g.’
Miembro de Crowg Global
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que se puede esperar razonablemente que
€n su caso, las correspondientes salvaguardas.

| es una enticad legal independiente y separada.



LUNION DE CREDITD GENERAL, 5.A. DE C.V, Y SUBSIDIARIA
43 Panienite N° 718, Gol. Gabriel Pastar
Puebla, Pue. C.P. 72420

BALANCES GENERALES CONSOLIDADGS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 ¥ 2024 -
{Gifras en milas de pescs)

ACTIG 2028 2024 PASIVE 2025 2024
Dispordhlidaces (Netms dc y 7) s 5543 5 11,856 Pré Bancarios, d ¥ i ¥1d)r
————  DaCooPlam 3 761566 S 885067
Imvarsiones en Valoras (Notes 4d ¥ 8) Do Largo Pizzo 521023 528
Thulos Disponislos para la Vants 588 1272589 1.151.747
Thuloa para Nogosiar 147,537 101,747
147,680 01,746
Deudares por Raporto - 7 OtrasGuantss por Pagar
tmpuestos a la Utiided por Pagar 8550 11485
Cartera de Grédha Vigente (Nota 42 ¥ 9) flon da los Trabaj: en las Ui Pagar {Nota 15) 2442 1370
Ctonitos Comercisles. Acresdores Divarete y Otras Guentas por Pagar {Nak 16) 56,239 51,588
Dosumentados can Carants Twmobilaria 265 §35.505 6.731 84,444
Eotumaniadss con Sires Garantias 814207 s4a.820
$in Garantia SEATD 2,740
‘Oparacianes de faewemia Financie, descoanty § éasién da Dereches da erédie 2307 1072
Operscionss d i 818
Cartera da Crédfte Vigants 1211598 1455738 Clidies Biferkios y Cobros Antiipadas 4211 3872
Cartern de Grédito Venclda .
Documentadas ¢on Garantiz Inmobilady 5451 14585 TOTAL DEL PASVO 1243531 1250,063
Sin garantia 258 -
de - E3
Sartera de Cradilo Vencica 5507 T7.T40
Tata! Carterz de Srédhe 1217253 1178478
0 GAPITAL GONTABLE
Estimacitn Prevertiv pata Riesgos Craditicios (Netas 4 y9) {31,385 fz3.111)
Gartera de Crédita {fet) 1,185,858 1150357  Capital Gentribuida
Capital Sochal (Nota 20) 180,350 180390
Ctrams Cuentzs por Colirar, Neto (Notss 45 ¥ 10) 42,827 Z3.080 Prima an Syseripckin de Accianss 1 1
181,670 181,570
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Oirms Acthes 51
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Compromsos Gradiicios 1447383 1385168
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UNION DE CREDITO GENERAL, $.A, DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
43 Poniente N° 718, Col. Gabriel Pastor
Puebla, Pue. C.P. 72420

ESTADOS DE RESULTADOS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024
{Cifras en milss pesos)

2025 2024

Ingresos por Interases . 8 194,477 § 173,232
Gastos por Intereses {118,496) (108,846)
Margen Financiero ) 74,981 64,386
Estimacion Preventiva para Riesges Craditicios (Notas 4f y 9) {17,656) {29,407)
Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios 57,325 34,979
Comisiones y Tarifas Cobradas 2,233 1,831
Comisiones y Tarifas Pagadas (4,507) (5,226)
Otros Ingresos de la Operacidn (Nota 22) 50,310 59,140
Gastos de Administracion (58,115) (56,391)
{10,079) (1,548)

Resultado de Operacién 47,246 33,433

Participacién en el resultado de subsidiarias no censolidadas y asociadas - -
Resultado antes de impuestos a la utilidad 47,246 33,433
Impuesto a ta utilided causade (Notas 4t y 17) (26,502) (17,884}
Impueste a la utilidad diferido (Notas 4t y 17) 8,985 8,875
{17.537) 9,019)

Resultado Neto 3 29,708 § 24,414

Participacion Controladora 28,693 24,050

Participacion No Controladora 16 364

Los presentes estados de resultades consolidados se formularon de conformidad 2o los criterios de contabilidad para uniones de crédito,
emitidos por la Cemisién Nacional Banearia y de Valores, con fundamento en lo dispussto por Ios articules 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones
de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicades de manera consistente, encortrindose refigjados todes los ingresos y egresos
derivados de las aperaciones efectuadas por la unién de erédito ¥ 8US subsidiarias durante los perfodos arriba mencionades, las cuales se
realizaron y valuaron con apego a senas praclicas y a las disposiciones aplicables,

Los presentes estades de resuliados consolidados fueren aprebados por el Consejo de Administracién bajo [a responsabiidad de los
funcionarios que I¢ suscriben.

Las notas a los estadas financieres consolidedos que se acomparian son parte integrante de estos estados.

&
LT DSEAR VILLARREAL SEPULVEDA, C.P. RUPERTO SONZALEZ MATANMORDS
DIRECTOR GENFRAL CONTADOR GENTRAL

TP ENAFGUE IAVIER TORRES SLIARES LR VICTOR MANUEL ESTRADA GONZALEZ
COMISARIG AUDITOR INTERNO

WWW.UCG.COM.MX www._chbv.gob.mx
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UNION DE GREDITO GENERAL, S.A. DE C.V, Y SUBSIDIARIAS
43 Poniente N° 718, Col. Gabriel Pastar
Fuebla, Pue. C.P. 72420

ESTADOS DE VARIACIONES EN EL CAPITAL CONTASLE CONSOLIDADQ
PCR LO3 EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024
{Clfras an milas de pasos)

CAPITAL CONTRIBUIDO CAPITAL GANADO
CAPITAL PRIMA EN RESERVAS RESULTADOS DE REMEDICION RESULTADC PARTICIPACION TOTAL
SOCIAL VENTA DE DE CAPITAL BIERGICIOS DE PABIVOS ETO NO CAPITAL
ACCIONES ANTERIORES LABORALES CONTRCLADORA CONTABLE
Saldos al 31 de diciembre de 2023 $ 160,300 2 1,280 $ 18188 § 11,320 § @) & 5630 § 22887 $ 242,558
MOVIMIENTOS INHERENTES A LAS DECISIONES DELOS
ACCIONISTAS
Suscripciin de avcionss o
Capitelirecion de utfidades ]
Aplicacian de ta utilided del ejercicie 2023 432 8248 (8,650} a
Decreto de dividendos (8,918} (8.019)
MOVIMIENTOS INHERENTES AL RECONOCIMIENTO DE LA
UTILIDAD INTEGRAL
Utifidad integral {Nata 4w}
- Resultado neto 24,050 364 24414
- Ciros resullados integrales [}
- Efesta de Conselidacién [€5)] 841 (1,068 (161)
Saldos al 31 da diciembre de 2024 8 180,390 $ 12808 q8.620 § 0518 5 932 § 240650 5 2043 5 257,831
MOVIMIENTOS INHERENTES A LAS DECISIONES DE LOS
ACCIONISTAS
Suseripcidn de acclones -
Capitafizacién de utlidedes - -
Aplicacign de Iz uiiidad del ejeraisio 2024 1,188 22,680 (24.050) (282)
Decrato de dividendes. (18,038} {18.039)
MOVIMIENTOS INHERENTES AL RECONQCIMIENTO DE LA
UTILIDAD INTEGRAL
Utilidad integrai (Notz 4w)
- Resultzde neto 28,803 e 28,709
=+ Otrs rasultados integrales. o
- Efecto de Gonsalidacion {216) {20,840} (20,858}
Saldas 2l 31 de diciembra de 2025 $ 180.500_ & 1280 § 19808 § 15057 § 715§ 28893 3 1420 & 248.384
] estados de « captal contatie i d con i k It ta Comi Bancaria y da Valors, con enl 85,67y 74 dela Layde

Unianos de Crdcto, da obsananciz peneral y cbigeteria, aplicares ds maner cansistanta, ancontrindoss refla/adns tdos o6 movimiantas an lae cuentss de caphial contable dedvados de kes oparaciones efacluadas por [a unidn de crddio ¥ sus subskdiaras. durate Joa pariodos Emba
mencianados, l2s cuales sa reslkearon y valuzran con apega 2 pricticas ya = apikables.

L tes @stados de verk I eapltal contabl fuaron aprobedes por &l Consaja da i taj la i Qua |8 suserbon”.
Las notes a los estados financi winae son parte infagrante de estos ssiados.
A gy
i 2
-7 . . . g /
LIC. Gscar Villaraal Sepiiveda C.P. Envique Javier Torres Sudrez C.P. Ruperto Gonzélez Matamoros C.P. Victor Manue! Estrada Gonzdlez
Director General Camisario Contador General Auditor Infeme

WWWLUC.COTLIMX www.cnby.gob.mx




UNION DE CREDITO GENERAL, §.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
43 Poniente N°® 718, Col. Gabriel Pastor
Puebla, Pue. C.P. 72420

ESTADQS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024
(Cifras en miles de pesos)

2026 2024
Resultado Neto $ 29709 § 24,414
Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo:
Deprecizciones y amortizaciones 13,116 25,660
Amortizacién de actives infangibles 504 492
impuestes a la utilidad causados y diferidos 17,537 9,972
Provisiones 0 24,726
Participacién en ¢l resultada de subsidiarias no consolidadas y ascciadas 0 0
Otros (8,111) (8,123}
23,048 62,717
Actividades de Operacién
Cambio en inversiones en vajores (46,134) (44,010)
Cambio en cartera de crédito (neto) (46,767) (210,020)
Cambio en bienes adjudicados {2.212) 28,921
CGambio en inventario 6,589 916
Cambio en otros activas cperativos (neto) (4,243) (22,363)
Cambio en préstamos bancarios, de socios Y de otros organismos 83,851 180,532
Cambio en otros pasives operativas (10,873) (1.223)
Pagos de impuestos a la utilidad 18,418 7.519
Flujos netos de efectivo de actividades de operacidn 51,282 27,410
Actividades de Inversién
Cobros por disposicién de inmuebles, mobiliaric y squipo 2,764 12,188
Pagos por adquisicion de inmuebles, mobiliarie y equipo (22,529) (9,672)
Pagos por adquisicién de otras inversiones permansntes 0 0
Reembolso de capital de ofras inversiones permanentes 0 828
Flulos nefos de efectiva de actividades de Inversidn {18,765) 3,345
Actividades de Financiamiento
Cobros por emisién de acciones (18,069) (17,000)
Cobro de dividendos 0 0
Pagos de dividendos (15,255) (10,938)
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento (33,324) (27,938)
Incremente neta de efectivo y equivalentes de efectivo (1,807} 2,817
Efectivo y equivalentss al inigio del ejercicio 11,650 8,833
Efectivo y equivalentes al final del periode $ 9843 § 11.650

"Les prasentes ssiados de fujos de efectivo consolidedos se formularon de confermidad con los criterios de contabllidad para uniones de crédito
emitidos per la Comision Macismal Bancaria y de Valores, con fundarnento en lo dispuesto por los articulos 65, 87 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito,
de chservancia ganarsl y obligatoriz, splicados de maera consistente, encontrandose refiejadas todas las enradas y salidas de efectivo derivadas de
tas operaciones efectuadas por ta union de crédite y sus subsidiarias durante los periodos arba mencionados, las cuales se realizaran ¥ valuaren can
apege a sanas practicas y a Ies disposiciones aplicabies,

Leos presentes estados de fiujos de sfective consolidados fusron aprobados por el Consejo de Administracien bajo la responsabilidad de los funcicnarics
que los suscriben”.

Las notas a los estados financieros consolidados que se acompafian son parts infegrante de estos estades.
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UNION DE CREDITO GENERAL, S.A. DEC.V. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024
(Cifras en miles de pesos)

NOTA 1. ACTIVIDADES PRINCIPALES
a) Antecedentes de la Entidad

Unién de Crédito General, S.A. de C.V. (la Unién) y Subsidiaria (en adelante la Entidad y/o el Grupo)
es una entidad econémica que opera en el sector financiero y sus actividades principales se enfocan
en realizar operaciones de recepcién de aportaciones de sus s0cios, la aceptacion de préstamos de
otros organismos financieros, el otorgamiento de créditos a los mismos socios y arrendamiento de
bienes.

Con fecha 23 de noviembre de 1993 la Unién obtuve autorizacién de la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores (CNBV) para operar como Unién de Crédito.

Las actividades desarrolladas por la Unién de Crédito estan reguladas por la Ley de Uniones de

Crédito (LUC), ademés de encontrarse bajo las disposiciones de caracter general emitidas por la
CNBV. -

b) Principales lineamientos operativos

De conformidad con la LUC y Ia correspondiente Circular Unica de Instituciones Financieras
Especializadas (CUIFE), la cual instrumenta y da operatividad a la LUC, las Uniones de Crédito
operan bajo estandares previstos en dicha regulacion, focalizados en su estabilidad, seguridad vy
solvencia, a través de:

- Un sistema de Gobierno Corporativo.

- Una mayor transparencia al mercado a través de revelacién de informacion.

- Un marco de gestién de riesgos a partir del calculo de parametros cuantitativos que permiten
controlar la posicién de riesgo de [a Entidad a partir de su perfil de riesgo.

El Gobierno Corporativo liderado por el Consejo de Administracion, con apoyo de las areas de
Contraloria, Auditoria Interna y de los diferentes Comités, incluyendo el Comité de Auditoria como
érgano responsable de vigilar el apego a la normatividad interna, lleva a caba la gestion de operacion.

Las politicas de administracion de riesgo de la Unién se establecen para identificar y analizar los
riesgos que enfrenta la misma, establecer limites y controles de riesgo adecuados y monitorear los
riesgos y el cumplimiento de los limites. Las politicas y los modelos utilizados en la administracién de
riesgos se revisan peridédicamente para reflejar los cambios en las condiciones del mercado y las
actividades de la Unién.
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-Compra de acciones de la Sociedad Operadora Hotelera Star Express

Con fecha 7 de noviembre de 2025 se celebré el contrato de compra de acciones de las acciones de
la subsidiaria Operadora Hotelera Star Express por un monto total de $20,936, a la empresa
Hidrocarburos Alma y Asociados, S.A. de C.V. por un monto de $20,735 y al Sr. Manuel Ogando Casas
por un monto de $201

NOTA 2. AUTORIZACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La emisién de estos estados financieros consolidados fue autorizada por el Director General, por el
Contador General, por el Comisario y por el Auditor Inteno de Unién de Crédito el 27 de marzo de
2026, para la aprobacién de! Comité de Auditoria y, en su caso, del Consejo de Administracion. Estos
estados financieros deberan ser aprobados en fecha posterior por la Asamblea de Accionistas. Este
6rgano tiene la facultad de modificar los estados financieros adjuntos. Los eventos subsecuentes
fueron considerados hasta esta fecha.

Dentro de sus facultades legales de inspeccién y vigilancia, la CNBV puede ordenar las
modificaciones o correcciones que a su juicio considere necesarias para la publicacién de los estados
financieros de las uniones de crédito.

NOTA 3. BASES DE FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
a) Bases de preparacion

Los presentes estados financieros se ajustan a la normatividad contable que le es aplicable a las
uniones de credito y otras entidades que realizan actividades especializadas, con fecha 19 de enero
de 2009, la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV y/o la Comisién} publico los criterios
contables aplicables, los cuales fueron actualizados mediante diversas resoluciones publicadas.

Los estados financieros cumplen con lo establecido por el marco de informacion financiera general aplicable
alas Uniones de Crédito, emitido por la Comision, en el Anexo 4 de ia CUIFE, el cual, en términos generales,
se conforma como sigue:

— Criterios contables emitidos por la Comision.
— Normas de informacién Financiera (NIF).

En aquellos casos en que no existe algun criterio de valuacién, presentacién o revelacion para alguna
operacion, emitido por €l CINIF o por la Comisién, la Unién debe hacerlo del conocimiento de la Comision,
para que lleve a cabo el andlisis y, en su caso, la emision del criterio correspondients.

La aplicacion de las NIF sobre temas no previstos en los criterios contables establecidos por la Comisi6n,
se lleva a cabo siempre y cuando.

— Estén vigentes con caracter definitivo;

— No se apliguen de manera anticipada;

— No contravengan Ia filosofia y los conceptos generales previstos en los criterios contables
establecidos por la Comisién; y

— No exista pronunciamiento expreso de [a Comision, sobre aclaraciones a las normas particulares
contenidas en las NIF emitidas, o bien, respecfo a su no aplicabilidad.
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Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de Unién de Crédito y los de
su subsidiaria: Desarrolladora Sisifo S.A.P.l. de C.V.

Desarrolladora Sisifo, S.A.P.l. de C.V,, fue constituida el 16 de enero de 2013. Las actividades
principales que realiza son: vender, urbanizar, lotfficar, arrendar, subarrendar, permutar, dar o recibir
en comodato toda clase de bienes muebles e inmuebles, ya sea con fines industriales, comerciales,
habitaciones o de esparcimiento, incluyendo inmuebles tanto urbanos como rdsticos, sin gue estos
tultimos puedan designarse a fines agricolas.

La consolidacién de los activos, pasivos y resultados de operacion de las compariias se basa en ¢l
control y poder de las decisiones de negocio que la entidad tiene en su subsidiaria; en la empresa
Desarrolladora Sisifo, S.A.P.1. de C.V., la entidad es tenedora del 93% de las acciones

Las inversiones, los saldos y todas las operaciones celebradas entre las compafiias que son objeto
de la consolidacién fueron eliminados. '

b} Negocio en marcha

Los presentes estados financieros han sido preparados bajo la hipdtesis de negocio en marcha, de
conformidad con las NIF y a la fecha de emisi6n de estos Estados Financieros no existen
incertidumbres importantes, relativas a condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la
posibilidad de que la compaiiia siga funcionando de forma normal.

¢) Moneda funcional y de presentacion

Estos estados financieros y sus notas se presentan en la moneda de informe que es el peso
mexicano, y que resulta ser la misma que la moneda funcional.

Para propésitos de revelacion en las notas a los Estados Financieros, cuando se hace referencia a
pesos o "$§" se trata de pesos mexicanos, cuando se hace referencia a délares se trata de ddlares de
los Estados Unidos de América.

d) Uso de juicios y estimaciones

La preparacién de los estados financieros requiere que la administracién efectde ciertas estimaciones
y utilice ciertos supuestos para determinar la valuacién de algunas de las partidas incluidas en los
estados financieros, y para hacer las revelaciones que se requieren presentar en los mismos. La
administracién considera que las estimaciones y supuestos utilizados son los adecuados en las
circunstancias, aun cuando su efecto final pueda llegar a diferir del efecto de dichas hipétesis.

NOTA 4. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES
Las principales politicas contables seguidas por la Administracién de Ia compafifa son las siguientes:

a} Reconocimiento de los efectos de la inflacidn en la informacién financiera

De conformidad con lo dispuesto en la NIF B-10 Efectos de la inflacion, la elaboracion de fos estados
financieros de 2025 y 2024 se efectud como sigue:

No se reconocieron los efectos de la inflacion en ambos ejercicios, pues la inflacién acumulada de
los tres ejercicios anuales anteriores no fue superior al 26%, lo que la referida norma califica de
entorno econdémico no inflacionario.
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Los indices de inflacién que se utilizaron para efectos de determinar un entorno econdmico no inflacicnario
fueron los siguientes;

31 de diciembre Inflacion 31 de diciembre Inflacién
2025 3.69% 2024 4.21%
2024 4.21% 2023 4.66%
2023 4.66% 2022 7.82%
Inflacién acumulada: 12.56% 16.69%

El reconocimiento de los efectos de la inflacién Se presentara en adelante sélo si se rebasa el 26%
mencionado ¢con anterioridad.

b) Transacciones en Moneda Extranjera.

Las operaciones en divisas extranjeras se registran al tipo de cambio vigente en la fecha de cada

transaccién, y los activos y pasivos en dichas monedas se ajustan al tipo de cambio en vigor al fin de
cada mes y al cierre del ejercicio, afectando ios resultados del gjercicio.

¢) Disponibilidades

Incluyen el efectivo en caja y bancos, asi como los excedentes de efectivo invertidos en inversiones
disponibles a la vista a su valor razonable. Los intereses ganados se reconocen en el estado de
resultados conforme se devengan, como parte del margen financiero.

d) Inversiones en valores

Estan representadas por inversiones en titulos para negociar, titulos disponibles para la venta y titulos
conservados a vencimiento.

Inicialmente las inversiones en valores se registran a su valor razonable y los costos de transaccion
por la adquisicién se reconocen como sigue:

i) Titulos para negociar: En los resultados del ejercicio a la fecha de adquisicién.
ii) Thulos disponibles para la venta Yy conservados a vencimiento: Como parte de la inversion.

Los titulos para negociar y los titulos disponibles para la venta se valtian a su valor razonable y
los resultados por valuacion se reconocen de la siguiente manera:

i} Titulos para negociar: en los resultados del gjercicio,

if) Titulos disponibles para la venta: en otras partidas de la utilidad integral dentro del capital contable.
Los tftulos conservados a vencimiento se vallian a su costo amortizado, es decir, la amortizacién
del premio o descuento (incluido el valor razonable al que se reconocen inicialmente), forman parte
de los intereses devengados.

Activos Financieros no Cotizados:

Las inversiones temporales en valores no cotizados se valian de acuerdo a las estimaciones que

sobre el valor presente de dichos titulos realice la Unién de Crédito. El incremento o decremento de
dichas estimaciones se registra en los resultados del ejercicio.
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Administracién de Riesgos

La Unién de Crédito est4 conformada como una empresa de servicios a sus socios. De acuerdo con
las facultades que le son conferidas en la Ley de Uniones de Crédito (LUC), la compadia pueade
obtener préstamos de sus socios documentados con pagarés de rendimiento liquidables al
vencimiento, mismos que son direccionados a créditos a los mismos socios. Es politica de la Unién
de Crédito no tener riesgos en el manejo de los excedentes de dichos préstamos de socios y de
capital de la Unioén de Crédito, por lo que e! tipo de inversiones en valores contemplan plazos y tasas
fijas; asimismo, es politica invertirios con intermediarios financieros y emisoras que han demostrado
tener una sélida posicién financiera.

e) Cartera de crédito

Paliticas y procedimientos establecidos para el otorgamiento, control y recuperacion de créditos, asi
como las relativas a la evaluacion y seguimiento del riesgo crediticio.

El manejo del nivel de riesgo de la Unién de Crédito en los financiamientos que otorga esta
determinado por el tipo de proyectos que apoya, por el esquema de evaluacion y autorizacion que ha
implementado, asf como por las politicas de operacion que ha desarrollado, derivadas del
conocimiento y experiencia en los proyectos de inversién que financia. Los proyectos de inversion
que la Union de Crédito apoya deben ser viables t&cnica y financieramente, ademés de contar con
garantias adicionales suficientes para afrontar cualquier contingencia imprevista.

La evaluacién de los proyectos contempla aspectos técnicos, financieros y legales que permitan
analizar cuantitativa y cualitativamente sus antecedentes, la situacién actual y una proyeccién a
mediano plazo de su desarrollo. Esta informacion es la base para preparar la presentacién de los
proyectos a los érganos de autorizacién de la Unidn de Crédito.

. Las facultades de autorizacién de cada uno de los 6rganos de autorizacién de crédito se determinan

considerando el nivel de riesgo, el monto de los créditos, la capacidad de pago de los acreditados, y
factores adicionales como su solvencia, su estabilidad financiera, los plazos requeridos, las garantias
otorgadas, stc.

Paliticas y procedimientos establecidos para determinar concentraciones de riesgos de crédito.

La Uni6n de Crédito determina cual es el nivel de riesgo maximo que acepta en los financiamientos
que otorga a sus socios, dependiendo de la evaluacién previa que se realiza para aprobar los
financiamientos a otorgar.

El saldo de la cartera de crédito representa los importes efectivamente otorgados a los acreditados,
adicionados y deducidos por los intereses devengados no cobrados (Ver Nota 9).

f) Estimacién Preventiva para Riesgos Crediticios

La estimacién preventiva para riesgos crediticios se determinara con base en las reglas para la
calificacion de la cartera crediticia emitidas por la Comisién de acuerdo a la siguiente clasificacion, la
cual, a juicio de la Administracion, es suficiente para cubrir cualquier pérdida que pudiera surgir de
los préstamos incluidos en su cartera de créditos:

i) Los créditos cuyo saldo sea menor al equivalente en moneda nacional a 4 millones de UDIS a
la fecha de a calificacién, incluyendo aquellos créditos a cargo de un mismo deudor, cuya suma
en su conjunto sea menor a dicho importe, podra calificarse individualmente utilizando la
metodologia paramétrica de calificacion a que se refiere el Anexo 19 de los Criterios Contables,
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aplicando porcentajes de estimacion en funcion de los dias de mera, como se muestra g
continuacion:

Porcentaje de Porcentsje de
Dias da mora estimaciones estimaciones
preventivas cartera (1) | preventivas cartera (2)

0 0.5% 10%
1a30 2.5% 10%
31 a60 15% 30%
61a90 30% 40%
912120 40% 50%
121 a 150 60% 70%
151 a 180 75% 95%
181 2210 85% 100%
211 a 240 95% 100%
Mas de 240 | 100% 100%

Cartera 1: Cartera crediticia comercial que no haya sido sujeta de reestructuracion.

Cartera 2: Cartera crediticia comercial que ha sido reestructurada POr ser considerada cartera
emproblemada.

Al porcentaje de estimaciones preventivas debera asignarsele un grado de riesgo de acuerdo
a lo siguiente:

Grade de riesgo Porcentaje de estimaciones preventivas
A1 1 0% a 0.50%
A2 : 0.51% a 0.99%
B-1 ; 1% a 4.99%
B-2 . 5% a9.99%
B-3 10% a 19.99%
Grado de riesgo Porcentaje de estimaciones preventivas
C-1 20% a 39.99%
c-2 ‘ 40% a 59.99%
D : 60% 2 89.99%
E ‘ 90% a 100%

if} Los créditos cuyo saldo sea igual o mayor a un importe equivalente en moneda nacional a 4
millones de UDIS a la fecha de Ia calificacion, incluyendo aquellos créditos a cargo de un mismo
deudor cuya suma en su conjunto sea igual o mayor a dicho importe, se deberan caiificar

individuaimente aplicando la metodologia general a que se refiere e Anexo 20 de los Criterios
de Contabilidad.

El analisis a efectuar para este tipo de créditos se realiza con base en el riesgo financiero y Ia
experiencia de pago para los cuales se asignaran grados de riesgo. Una vez obtenidos los
grados de riesgo resultantes de la evaluacion del riesgo financiero y de la experiencia de pago

del deudor, ambas calificaciones se combinaran para determinar la calificacion aplicable a la
calidad crediticia del deudor.
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A continuacién, se muestra el combinado para determinar la calidad crediticia del deudor:

Calificaciones de experiencia de pago

Calificacién |

tiesgo Al A2 B-1 B-2 B-3 C-1 C-2 D E
financiero

A-1 A-1 A-1 A-2 B-1 B-2 B-3 C-2 D E
A-2 1 A1 A2 A2 B-1 B-2 B-3 c-2 D E
B-1 A2 B-1 B-1 B-1 B-2 B-3 Cc-2 D E
B-2 B B-2 B-2 B-2 B-2 B-3 C-2 D E
B-3 B-2 B-3 B-3 B-3 B-3 B-3 c-2 D E
C-1 B-3 C-1 C-1 C-1 C-1 C-1 c-2 D E
C-2 c2 | ¢2 c-2 C-2 C-2 c-2 C-2 D E
D D D D D 3] D D D E
E E E E E E E E E E

Los créditos calificados como irecuperables se cancelan contra Ig estimacién cuando se
determina la imposibilidad practica de recuperacién. Los intereses ordinarios devengados no
cobrados, considerados como cartera vencida, se reservan en su totalidad.

g) Otras cuentas por cobrar

Los préstamos a funcionarios y empleados, los derechos de cobro y las cuentas por cobrar relativas
a deudores identificados cuyo vencimiento se pacta a un plazo mayor a 90 dias naturales, son
evaluados por la Administracién de la Unin de Crédito para determinar su valor de recuperacion
estimado y, en su caso, constituir las estimaciones preventivas para riesgos crediticios
correspondientes.

Los importes correspondientes a otras cuentas por cobrar que no sean recuperados dentro de los 80
dias siguientes a su registro inicial, se reservan en su totalidad, con excepcién de los relativos a
saldos por recuperar de impuestos.

Las NIF no contemplan periodos especificos de vencimiento para reservar la totalidad de las otras
cuentas por cobrar.

h. Estimacion por Irecuperabilidad o Dificil Cobro de Otras Cuentas por Cobrar.

Se reconoce de acuerdo con los criterios de la CNBV, conforme a lo siguiente:

— Por los préstamos que se otorguen a funcionarios y empleados, asi como por aquellas cuentas por
cobrar a deudores identificados, cuyo vencimiento se pacte desde su origen a un plazo mayor a 90 dias
naturales, en su caso, se registra una estimacién de cobro dudoso que refleje su grado de irecuperabilidad,
efectuando un estudio que sirva de base para determinar los diferentes eventos futuros cuantificables que
pudieran afectar la recuperacién de estas cuentas por cobrar, mostrando de esa manera, el valor de
recuperacion estimado de los derechos exigibies. :

— Por las cuentas por cobrar que no estan comprendidas en el parrafo anterior, debera constituirse
por el importe total del adeudo de acuerdo a los siguientes plazos:

<@ A los 60 dias naturales siguientes a su registro inicial, cuando correspondan a deudores no
identificados, y

< A los 90 dias naturales siguientes a su registro inicial, cuando correspondan a deudores
identificados.
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i. Contratos de Arrendamiento.

Los contratos de arrendamiento que la Entidad, como arrendador, tiene celebrados con sus clientes
{arrendatarios), son considerados para efectos contables, legales y fiscales como arrendamientos
operativos. De acuerdo con los lineamientos establecidos en el Boletin D-5 “Arrendamientos” para
efectos financieros se clasifican los contratos de arrendamiento como operativos o capitalizables. Los
arrendamientos son reconocidos como capitalizables si transfieren sustancialmente todos los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo arrendado, en caso contrario seran reconocidos
como operativos.

J. Activos por Arrendar.

Representa los bienes adquiridos por la Unidn de Crédito Y que se encuentran en proceso de
formalizacién del contrato de arrendamiento correspondiente, estos activos se encuentran valuados
a costo de adquisicion.

k) Intereses de cartera vencida devengados no cobrados

Los intereses provenientes de cartera de créditos se reconocen como ingresos confarme se
devengan; sin embargo, la acumulacién de los mismos se suspende en el momento en que el crédito
se traspasa a cartera vencida conforme a las disposiciones de caracter general, no obstante que las
NIF no contemplan ia suspensién del registro de intereses. Los intereses moratorios, durante el
periodo en que un crédito se considera vencido, se reconocen como ingresos cuando se cobran.

f) Inventarios inmobiliarios

Los terrenos son mantenidos al menor costo o el valor de realizacién para lo cual la entidad revisa el
valor en libros de los terrenos para desarrollo con la finalidad de verificar que el valor de dichos
inventarios no exceda su costo o valor de realizacién.

m} Bienes adjudicados

Los bienes adjudicados se registran al valor de adjudicacion o a su valor neto de realizacion, el menor.
Ei valor neto de realizacién es el precio probable de venta del activo, deducido de todos los costos y
gastos estrictamente indispensables que se eroguen en Ia realizacién del bien.

Cuando el valor de los bienes adjudicados es mayor que el valor en libros de los créditos, se ajusta
el valor de los bienes al valor en libros del crédito, sin registrar una utilidad en el estado de los
resultados.

Los bienes recibidos como dacién en pago se registran a su valor de avaltio o al precio de convenio
entre las partes, el menor. Las diferencias, en caso de que los valores estimados sean inferiores al
importe de los préstamos que se cancelan, se consideran como pérdidas en préstamos, aplicandose
contra la Estimacién Preventiva para Riesgos Crediticios.

La reserva para bienes adjudicados se determina con base en la normatividad establecida por la
CNBV, la cual determina porcentajes de reserva con base en la antigiiedad de los bienes adjudicados.

n) Pagos anticipados
Los pagos anticipados se reconocen como un activo por el monto de efectivo o equivalente pagado.

Cuando los pagos anticipados pierden su capacidad para generar beneficios econémicos futuros, el
importe que se considere irrecuperable se trata como una pérdida por deterioro.
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Los pagos anticipados se presentan, dependiendo de Ia clasificacion de la partida de destino, en el
corto o en el largo plazo.
o) Magquinaria, Equipo Propio ¥ en Arrendamiento

Se registran a su costo de adquisicién y hasta el 31 de diciembre de 2007, se actualizaron mediante
factores derivados de la UDI, de acuerdo con las reglas establecidas por la CNBV.

La depreciacion se calcula por el método de linea recta, con base en las vidas dtiles, estimadas por
la Administracion de la Entidad, las tasas anuales de depreciacion de los principales grupos de activos
$e mencionan g continuacion:

Concepto Tasa Anual
Equipo de oficina 10% y 30%
Equipo de transporte 25%
Equipo de cdmputo 30%
Maguinaria 10%
Equipo en arrendamiento (1) 1 a4 afios

(1) De acuerdo a la vigencia de los contratos, los cuales van de 1 y hasta 4 afios

El costo de adquisicién de los activos en arrendamiento operativo se reconoce en los estados de
resuitados conforme se deprecian. La depreciacién se aplica en linea recta sobre la diferencia
existente entre el valor de adquisicién del bien Yy su valor residual estimado.

Los gastos de mantenimiento Yy conservacion, se reconocen en los resultados del periodo conforme
se devengan. Las adiciones o mejoras realizadas a las inversiones de activo fijo, se capitalizan.

p) Inversiones permanentes en acciones de subsidiarias

La Unién de Crédito tiene inversionss en el capital social de una compafiia subsidiaria, en la empresa
Desarrolladora Sisifo tiene una participacion del 93%.

La Unién de Crédito valta las inversiones permanentss en acciones con base en el método de
participacién considerando los resultados y el capital contable de la emisora al 31 de diciembre de
2025 y 2024 asimismo consolida sus estados financieros para fines de presentacién (Ver Nota 13).

q) Deterioro del valor de recuperacién de los activos de larga duracion.

La Unién de Crédito evalua el valor neto en libros de los activos de larga duracion, para determinar
la existencia de indicios de que dicho valor excede su valor de recuperacion.

El valor de recuperacién representa e! monto de los ingresos netos potenciales que se espera
razonablemente obtener como consecuencia de Ia utilizacién o realizacién de dichos activos. Si se
determina que el valor neto en libros excede el valor de recuperacion, la Entidad registra las
estimaciones necesarias, reconociendo los efectos en los resultados del periodo. ’

r)  Préstamos bancarios y de otros organismos

Incluyen préstamos bancarios directos de corto y largo plazo, tomados con instituciones de banca
multiple y banca de desarrollo, y se reconocen considerando el valor contractual de [a obligacion. Los
intereses generados por el costo del fondeo se reconocen directamente en los resultados del periodo
en el momento en que se consideran devengados (Ver Nota 14).

Notas a los estados financieros
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s} Beneficios a los empleados

Los beneficios por terminacién de Ia relacién laboral por causas distintas a la reestructuracién y al
retiro a que tienen derecho los empleados se reconocen en [os resultados de cada sjercicio con base
en calculos actuariales, considerando los sueldos proyectados. Para efectos del reconocimiento de
ios beneficios al retiro, la vida laboral promedio remanente de los empleados que tienen derecho a
los beneficios del plan es de 12 afios para prima de antigliedad y 11 afios para indemnizacion legal.

El pasivo neto por beneficios definidos a los empleados incluye todos los beneficios laborales
determinados en los célculos actuariales al 31 de diciembre de 2025 y 2024, de acuerdo con las
normas de valuacién y presentacion establecidas en la NIF D-3 “Beneficios a los Empleados”.

El importe de los beneficios por concepto de Prima de Antigliedad e Indemnizacién Legal que la
Union de Crédito tiene acumulados en favor de sus empleados, se reconocié con base en estudios
actuariales realizados por la Firma ABC Nathal, S.A. de C.V. :

t} Impuestos g Ia utilidad

De conformidad con las disposiciones vigentes establecidas en la NIF D-4 "impuestos a la utilidad",
los impuestos causados determinados con base en ias disposiciones fiscales vigentes se registran
en los resultados del afio en que son atribuibles. Los impuestos diferidos se calculan con base en el
método de activos y pasivos de la entidad, el cual consiste en comparar los valores contables y
fiscales de los activos y pasivos de la entidad, comparacion de la cual surgen diferencias temporales,
tanto deducibles como acumulables. A las diferencias temporales resultantes, incluyendo el beneficio
de pérdidas fiscales por amortizar, se les aplica la tasa fiscal correspondiente ¥ se reconocen como
activo o pasivo diferido. Los impuestos diferidos activos se registran Unicamente cuando es probable
$U recuperacion.

u} Reconocimiento de los ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan aplicando las tasas de interés
pactadas en los contratos de crédito.

v) Arrendamiento

La clasificacién de arrendamientos como financieros u operativos depende de la sustancia de la
transaccién mas que de ia forma del contrato.

Los arrendamientos en los cuales una porcién significativa de los riesgos y beneficios de la propiedad
son retenidos por el arrendador, son clasificados como arrendamientos operativos. l.os pagos
realizados bajo arrendamientos operativos, son registrados en el estado de resultados con base en
el método de linea recta durante el periodo del arrendamiento.

los arrendamientos en los cuales la compaiiia posee sustancialmente todos los riesgos y beneficios
de la propiedad son clasificados como arrendamientos financieros.

w} Utilidad integral
La utilidad integral es el incremento y/o disminucién del capital ganado en el periodo, derivado de Ia

utilidad neta més otras partidas integrales que por disposicion especifica se reflejan en el capital
contable y no constituyen aportaciones, reducciones o distribuciones de capital.

Notas a los estados financieros
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x) Provisiones

Se reconocen en los estados financieros porque se consideran pasivos respecto a los que existe
incertidumbre en cuanto al momento y cuantia de los desembolsos futuros para su liquidacion.
Representan obligaciones presentes por las que es probable que la compafiia tenga que
desprenderse de recursos econdmicos para su liquidacion.

y} Compromisos

Representan acuerdos para realizar determinadas acciones en el futuro que no son sujetos de
reconocimiento contable y solamente requieren ser revelados, ya que no suponen la generacion de
un gasto resultante de algin evento pasado.

z) Contingencias

Representan activos o pasivos provenientes de sucesos pasados cuya materializacion se confirmara
por la ocurrencia o la falta de ocurrencia de eventos inciertos en el futuro que no estan enteramente
bajo el control de la compafiia. Los activos y pasivos contingentes no se reconocen en los estados
financieros y solamente se revelan.

NOTA 5. NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES
1) Criterios y reglas contables para uniones de crédito — CNBV

Con el objeto de que las Uniones de Crédito, estén en posibilidad de llevar a cabo la adecuacion de sus
procesos contables de las NIF emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera,
A.C. (CINIF) y referidas en el parrafo 2 del Criterio A-2 “Aplicacién de normas particulares”. La CNBV ha
estimado conveniente ampliar el plazo para la aplicacion de las NIF que entraron en vigor a partir del 1° de
enero de 2018 y, las cuales se indican a continuacion: NIF B-17 “Determinacion del valor razonable”, C-3
“Cuentas por cobrar”, C-9 “Provisiones, contingencias y compromisos”, C-16 “Deterioro de instrumentos
financieros por cobrar’, C-19 “Instrumentos financieros por pagar’, C-20 “Instrumentos financieros para
cobrar principal € interés®, D-1 “Ingresos por contratos con clientes”, D-2 “Costos por contratos con clientes”
y D-5 “Arrendamientos’. Estas entraran en vigor el 1° de enero de 2027 conforme lo establecen las
Disposiciones de cardcter general aplicables a las Uniones de Crédito.

2) Normas de Informacién Financiera (NIF)

Al 31 de diciembre de 2025, el CINIF ha emitido la siguiente normatividad:

Mejoras a las Normas de Informacién Financiera (NIF) 2026

El Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera y de Sostenibilidad {CINIF) dio a2 conocer
la promulgacién del documento normativo de *Mejoras a las Normas de Informacién Financiera 2026”
(Mejoras a las NIF 2026), el cual efectia cambios puntuales a algunas Normas de Informacion
Financiera (NIF), los cuales derivan de sugerencias hechas al CINIF por parte de los interesados en

la informacién financiera; y de la revisién que el propio CINIF realiza a las NIF con posterioridad a la
fecha de su entrada en vigor.

Mejoras a las NIF que generan cambios contables

NIF B-11, Disposicion de activos de larga duracion y operaciones discontinuadas

Notas a los estados financieros
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Se ajustan criterios de valuacién y revelacion de activos y operaciones discontinuadas, asegurando
consistencia en la informaci6n financiera, asi como sobre la presentacion comparativa de flujos de
efectivo tras disposicién de activos.

NIF C-10, Instrumentos financieros derivados y relaciones de cobertura

Se especifican las categorias dentro del estado de resultado integral donde deben reconocerse los
efectos de estas transacciones, incluyendo contratos de compra y recepcion de energia eléctrica de
fuentes naturales, incluyendo contratos de bienes de uso propio en valuacién a valor razonable y
clarificar instrumentos de cobertura.

NIF C-13, Partes relacionadas

Se amplian reveiaciones sobre beneficios a empleados para entidades no de interés publico. Se
incorporan mejoras para reflejar de manera mas clara la informacién sobre remuneraciones al
personal gerencial clave o directivos relevantes y su relacién con la normativa fiscal.

NIF B-2, Estado de flujos de efectivo

A partir de 2027, el estado de flujos de efectivo iniciara con el concepto “utilidad de operacion”,
alineandose con la normativa internacional. Se incluyen mejoras en la presentacion de operaciones
discontinuadas y flujos netos de efectivo atribuibles a actividades de operacion, inversién y
financiamiento.

En diciembre de 2025, el CINIF promulgé dos nuevas normas: la NIF B-1, Bases para la preparacion
de los estados financieros, y la NIF B-3, Estado de resultado integral. Como consecuencia de esto,
se revisarén tanto el marco conceptual de las normas como las regulaciones particulares para llevar
a cabo los ajustes pertinentes. Debido a que el RIF sera eliminado cuando ia NIF B-3 entre en vigor,
se realizaran ajustes a diversas normas para especificar la categoria dentro de! estado de resultado
integral, en la cual deberéan mostrarse los efectos que antes se presentaban en el RIF.
Adicionalmente, se cambiara el nombre de la NIF D-6, Capitalizacion del RIF, por NIF D-6,
Capitalizacién del costo de financiamiento.

Mejoras a las NIF que no generan cambios contables
Se hacen precisiones en las siguientes NIF para mejorar su comprensi6n y aplicacion normativa:

A-1, Marco conceptual de las Normas de Informacion Financiera.
B-4, Estado de cambios en el capital contable.

B-6, Estado de situacion financiera.

C-20, Instrumentos financieros para cobrar principal & interés.
D-4, Impuestos a la utilidad.

Asimismo, se clarifican requisitos de revelacion en las NIF particulares, diferenciando entre
informacion general y especifica para entidades de interés publico.

Normas de Informacién de Sostenibilidad (NIS)

Estas Normas tienen por objetivo, requerir que una entidad revele informacion financiera que sea (til
a los usuarios primarios de la informacion financiera sobre sus riesgos y oportunidades relacionados
con sostenibilidad, los cuales se espera, impactaran a la entidad en lo que respecta a flujos de efectivo
y acceso a financiamientos, asi como, en el costo de capital a corio, mediano o fargo plazo. Es por
ello que, tomando en cuenta la convergencia con la normatividad internacional, el 31 de agosto de
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2023, el CINIF emiti6 los proyectos para auscuitacién de las siguientes Normas de Informacién de
Sostenibilidad (NIS):

NIS 1 - Normas generales para la revelacién de informacién de sostenibilidad

El objetivo de esta NIS consiste en establecer las normas generales, congruentes con el Marco
Conceptual (MC) de las Normas de Informacién Financiera (NIF) del CINIF, aplicables a la
preparacion y revelacién de la informacion de sostenibilidad de una entidad, definiendo la informacién
de sostenibilidad y estableciendo bases para su determinacion y ios requisitos generales de calidad
que esta debe tener.

NIS 2 - Revelacion de Indicadores Basicos de Sostenibilidad (IBSQ)

El objetivo de la NIS 2 es establecer las normas para la determinacion y revelacion de los Indicadores
Basicos de Sostenibilidad (IBSO) que son métricas de impacto ambiental, social y de gobiemo
corporativo de una entidad, que permiten conocer el desempefic en materia de sostenibilidad ,
atender la solicitud de informacién de accionistas, acreedores financieros y cadenas de valor a las
que la entidad pertenece, asi como, generar informacién que permita a las autoridades
gubernamentales monitorear la aportacién del sector empresarial a los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS).

-3 Cﬁmplimiento de las Normas de Informacién de Sostenibilidad NIS-1, NIS-2 ¥ NIS B-1
1. Marco general de sostenibilidad

Union de Crédito General reconace que los factores ambientales, sociales y de gobierno corporativo
(ASG) pueden incidir en el desempefio financiero de las instituciones financieras y en la estabilidad
de los sectores productivos que atienden.

En este contexto, nuestra institucién ha iniciado la integracién progresiva de criterios de sostenibilidad
dentro de su modelo de negocio, su marco de administracin integral de riesgos y su estrategia
institucional. Este proceso se realiza en estricta alineacion con las Normas de Informacién de
Sostenibilidad (NIS) emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacion Financiera (CINIF),
especificamente las normas NIS-1, NIS-2.

2. Gobierno corporativo y supervisién

Unién de Crédito General cuenta con una sélida estructura de gobierno corporativo que garantiza una
gestion eficiente y transparente. Formado por el Consejo de Administracién, responsable de Ia
supervision y direccioén estratégica de la institucién.

Estructura de Supervisién
Para la ejecucién efectiva de estas funciones, el Consejo se apoya en tres comités especializados:

-Comité de Auditoria y Cumplimiento, que vela por el cumplimiento normativo y la
transparencia.

-Comité de Sostenibilidad y ASG, encargado de integrar criterios ambientales, sociales y de
gobernanza en la estrategia corporativa.

-Comité de Administracion de Riesgos, enfocado en la identificacion y mitigacion de riesgos
financieros y operativos.

-Comités de Crédito, que supervisa la evaluacion y aprobacion de financiamientos.
-Direccién ejecutiva asegura ia implementacion efectiva de ias estrategias definidas.

Notas a los estados financieros
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3. ldentificacion de riesgos y oportunidades (NIS-1)

Bajo el marco de la NIS-1, la institucién ha realizado un ejercicio de materialidad para identificar los
factores ASG que podrian impactar su perfil de riesgo y solvencia financiera.

Factores de Riesgo |dentificados

Riesgos Ambientales: Eventos climaticos extremos que afectan directamente la capacidad de pago
en sectores como el agropecuario y la construccion, asi como riesgos de transicién derivados de
nuevas regulaciones de carbono.

Riesgos Sociales: Evaluacion de las condiciones laborales de nuestros acreditados y el impacto de
sus operaciones en las comunidades locales, evitando riesgos reputacionales asociados a practicas
no éticas.

Oportunidades Estratégicas

La transicién hacia una economia sostenible también abre puertas a nuevas avenidas de crecimiento:
Financiamiento a PyMEs: Como nucleo de nuestro negocio, apoyamos la modernizacion productiva
de las PYMES.

Créditos Sustentables: Desarrollo de productos especificos para eficiencia energética, adopcion de
energias renovables y desarrollo regional sostenible.

Mejores practicas: Minimizacién del impacto ecologico de las operaciones y promocion de practicas
sostenibles.

4, Estrategia institucional (NIS-2)

En cumplimiento con la NIS-2, Unién de Crédito General ha disefiado una hoja de ruta para integrar
la sostenibilidad en el ADN institucional. Esta estrategia se basa en la interconectividad entre la
informacion financiera y la informacién de sostenibilidad.

Las acciones principales incluyen:

Inclusiéon de criterios ASG en el analisis crediticio: Los analistas ahora deberan considerar el
desempefio ambiental y social del solicitante como parte de la calificacion de riesgos.

Desarrollo de Indicadores IBSO: Adopcion sistematica de los Indicadores Basicos de Sostenibilidad
para una medicion objetiva del impacto.

5. Clasificacion sectorial de la cartera

Como parte del fortalecimiento del monitoreo de riesgos emergentes, la Unién ha desarrollado una
clasificacion preliminar de sectores economicos en funcién de su sensibilidad a riesgos climaticos o

regulatorios.

Sector econdmico | Exposicion estimada de cartera
Bajo AGENCIA AUTOMOTRIZ 3.51%
Alto AGROPECUARIO 7.78%

Bajo ALQUILER DE INMUEBLES 5.81%

Bajo COMERCIO 15.11%
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Nivel de riesgo %

@ Aio 7.78%
£ Medio 35.92%
@ Bajo 56.31%
Total 100%

6.  Metodologia institucional para la identificacién de riesgos climaticos

Como parte del cumplimiento de las NIS-1 y NIS-2, la UCG implementa un proceso gradual para
identificar riesgos de sostenibilidad que puedan incidir en su perfil de riesgo.

Etapas del proceso
B Clasificacion sectorial de acreditados

Los acreditados se clasifican segun el sector econémico al que pertenecen, con el objetivo de
identificar niveles de exposicién a riesgos climaticos o regulatorios.

2. Evaluacion de sensibilidad sectorial
Se analiza la sensibilidad de cada sector a:

Cambio Climatico: Riesgos fisicos (fendmenos naturales) y de transicion. Huella de Carbono:
Impacto directo e indirecto de la cartera.

<R Monitoreo de concentracién de cartera

Se analiza la concentraciéon de cartera en sectores identificados con mayor exposicion a riesgos
climaticos o regulatorios.

4. Seguimiento institucional

Los resultados del analisis sectorial se incorporaran dentro de los reportes periddicos presentados al
Comité de Riesgos y al Consejo de Administracion.

7. Indicadores de seguimiento (NIS B1)

Para cumplir con la norma NIS B-1, Unién de Crédito General ha seleccionado un conjunto de
indicadores Basicos de Sostenibilidad (IBSO) que permiten cuantificar nuestro desempefio:

Notas a los estados financieros



Unioén de Crédito General, S.A. de C.V. 23

! indicadores Ambientales

Categoria E # Créditos Monto (%) % sobre cartera
Social 9 $4,499,066.47§ 0.37% |
Verde 4 $9,(3;£:276.90§ 074%
| Total sostenible _ 13 $13,641,343.37. 1%

| imndicadores Sociales

Inclusidn Financiera:

Segmentio : Monto ($) .: %participacién

gmﬁjeres : $959,355.71 1.47%
' Hombres $64.210,238.01 —
! Total f $65,169,593.72 100%

{ Indicadores de Gobernanza

Politica Enfoque clave

. Crédito - SARAS + Taxonomia

| Riesgos . Riesgos ASG integrados

Proveedores . Criterios ASG
Recursos Humanos - Dessmpefio ASG

Adicionalmente, UCG ha fortalecido su posicionamiento como institucién responsable mediante los
siguientes iogros clave:

Obtencién del Distintivo ESR: Reconocimiento que avala nuestro compromiso con la responsabilidad
social empresarial y la ética en los negocios.

Impulso al financiamiento sostenible: Priorizacién de proyectos productivos con alte impacto social y
economico en las regiones donde operamos.

Eficiencia Operativa y Digitalizacion: Implementacién de iniciativas para la reduccién del uso de papel
y optimizacién del consumo energético mediante la transformacién
digital de nuestros procesos internos.

Notas a los estados financieros
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NOTA 6. POSICION EN MONEDA EXTRANJERA

a} La Unién de Credito realizé operaciones en moneda extranjera que generaron una pérdida
cambiaria por $2,622 en 2025 y utilidad cambiaria por $1,111 en 2024, |as cuales corresponden
al resultado reconocido de acuerdo con la politica mencionada en la Nota 4b) que antecede.

b) Los activos y pasivos en délares estadounidenses al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integran
como sigue:

2025 2024
Délar estadounidense
Activos monetarios $ 199,748 § 241,897
Pasivos monetarios (180,432} {226,295)
Posicion monetaria larga {corta) 3 18,316 $ 15,602

¢) Los tipos de cambio al cierre de 2025 y 2024 fueron $18.0080 y $20.8829 por délar
estadounidense, respectivamente.

d) La Unidn de Crédito no ha contratado ningan tipo de cobertura para cubrir el riesgo cambiario; sin
embargo, cuenta con una cobertura natural al mantener regularmente una posicién activa o larga.

NOTA 7. DISPONIBILIDADES

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:

2025 2024

Moneda nacional

Bancos $ 2,488 § 3.239
Caja 5 38
Disponibilidades restringidas 245 234
Total Moneda Nacional 2,739 3512
Délares T.C. 18.0080 T.C. 20.8829
Bancos 393 390
Otras disponibilidades 1 -
Total Moneda Extranjera 7,104 8,138
Total $ 9,843 § 11,650

NOTA 8. INVERSIONES EN VALORES

El rubro de inversiones en valores al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integra como se muestra a
conhtinuacion:

2025 2024
Total titulos disponibles para la venta $ 558 $ 29
Total titulos conservados a vencimienio 147,332 101,717
Total $ 147,890 § 101,746

Titulos disponibles para ia venta

Notas a los estados financieros
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2025
Procedimiento .
Tipo de ; . Fecha de . Costo Precioal Valorde
Intermediario Papel L para Titulos ot p
Instrumento Vencimiento Valuacion Unitario cierre Marcado
Sociedades
delmersion ~ Sance - STERGOB o0y 0006 Estadode oo 5 orssaoss 316256300 S 568
Santander MO Cuenta
de Deuda
2024
. Procedimiento .
Tipo de - Fecha de . Costo Precio al Valor de
Instrumento Intermediarto Papel Vencimiento para Titulos Unitario cierre Marcado
Valuacién
Socledades
. Banco STERGOB Estado de
de Inversidn Santander MO 02/01/2025 Cuenta 9745  2.542601 2.959708 529
de Deuda
Titulos conservados a vencimiento
2025
. i Plazo de Fecha Procedimiento
Tipo de Instrumento Intermediario Inversisn Venelmiento para Valuacién Importe
Pagaré con rendimiento BBVA 2 02/01/2026 Estado de Cuenta § 92,808
liguidable al vencimiento
Pagaré con rendimiento
liquidable al vencimierto Vepormas 2 02/01/2026 Estado de Cuenta % 54,304
Pagaré con rendimiento Unidn de Crédito para
liquidable al vencimiento la Contaduria Pablica 2 02/01/2026 Estado de Cuenta $220
Total $ 147,332
2024
. i Plazo de Fecha Procedimiento
Tipo de Instrumento Intermediario Inversién Vencimiento para Valuacién Importe
Pagaré con rendimiento
liquidable al vencimiento BBVA 2 02/01/2025 Estado de Cuenta $ 101,500
Pagaré con rendimiento Unién de Credito para
liguidable al vencimiento la Contaduria Plblica 2 02/01/2025 Estado de Cuenta $217
Total $ 101,717
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NOTA 8. CARTERA DE CREDITO

a) Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se integra de la siguiente manera:

2025 2024
Concepto
Vigente Vencida Total 2025 Vigente Vencida Total 2024
Moneda Nacionat:
Documentacién con garantia
inmobiliaria $ 378,702 § 5,451 $ 384,153 $ 352,907 $14,535 $ 367,442
Documentacién con ofras
garantias 582,578 - 582,578 505,008 - 505,006
Sin garantia 52,145 246 52,391 57,560 - 57,560
Operaciones de arrendamiento
capitalizable 8,480 - 8,480 6,513 3,205 9,718
Total documentos en M.N. $ 1,021,905 $5,697 $1,027,602 $921,986 $17,740 $ 939,726
2025 2024
Concepto
Vigente Vencida Total 2025 Vigente Vencida Total 2024

Dolar estadounidense:
Documentacion con garantia
inmobitiaria $ 149,561 - $ 148,561 $ 182,685 - $ 182,686
Documentos con otras garantias 31,729 - 31,729 44,814 - 44 814
Sin garantia 9,046 - 9,046 5,180 - 5,180
Operaciones de factoraje
financiero 2,307 . - 2,307 1,072 - 1,072
Total documentos en M.E. 192,643 - 192,643 233,752 - 233,752
Valor Total de la Cartera $ 1,214,548 $5897 $1,220245 $ 1,155,738 $17,740 $1,173.478
Menos
Estimacién para riesgos
crediticios:
Documentos con garantia 22,422 16,411
Adicional 8,973 6,700
Subtotal 31,395 23,111
Tatal, Cartera de Crédito Unidn de
Crédito General $ 1188850 $ 1.150,367
Menos:
Crédito con Subsidiaria
Desarrolladora Sisifo: 3012 0
ﬁztr;era de Crédito Consolidada 1,185,838 1,150,367

Los saldos en délares estadounidenses al final de los afios que se reportan en el cuadro anterior,
ascendian en 2025 a $8,305 délares, $1,762 délares, $502 y $128 dolares en créditos con garantia
inmobiliaria, en créditos con otras garantias, en créditos sin garantia ¥ en operaciones de factoraje
financiero respectivamente, ($8,748 délares, $2,146 dolares, $248 délares y $51 délares en créditos
con garantfa inmobiliaria, en créditos con otras garantfas, en créditos sin garantia y en operaciones
de factoraje financiero en 2024),

1. Losrecursos obtenidos para el financiamiento de este tipo de operaciones provienen de préstamos
otorgados por instituciones financieras y por accionistas de la Unién de Crédito.
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ii. Estimacién preventiva para riesgos crediticios

A continuacién, se presenta un analisis de los movimientos de la estimacién para riesgos
crediticios por Ios afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

Concepto 2025 2024
Saldo al inicio de! afio 3 15,034 § 10,879
incrementos y castigos, nefo 6,462 ' 5,055
Total $ 22,386 $ 15,934

Integracién de la cartera por sector

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, |a cartera total se habia colocado en los siguientes sectores:

2025
Sector No. Socios Responsabilidad
Agencia automolriz 3.51 4 $ 42,827
Agropecuario 7.78 7 94,989
Alquiler de inmuebles 5.81 6 70,856
Comercio 15.11 24 184,411
Construccidn 3.42 7 41,684
Construccién de vivienda 7.34 5 89,508
Educacién 0.40 1 4,917
Hoteleria 3.90 4 47,555
Industria 10.12 17 123,541
Sector financiero : 10.34 6 126,114
Servicios 14.49 26 176,820
Servicios profesionales 2.75 8 33,578
Textil hilados y tejidos 8.90 8 108,544
Textil manufaciurs 6.14 4 74,901
100.00 127 $ 1,220,245
2024
Sector % No. Socios Responsabilidad

Agencia automotriz ' 4.08 5 $ 47,867
Agropecuario 6.42 4 75,297
Alguiler de inmuebles 7.58 9 88,999
Comercio 16.14 24 189,354
Construccién 5.48 5 64,348
Construceidn de vivienda 8.33 8 97,729
Educacidn 0.54 1 6,332
Hoteleria 0.22 1 2,575
Industria 978 15 114,743
Sector financiero 13.36 6 156,732
Servicios 13.41 19 157,351
Servicios profesionales 2.04 8 23,953
Textil hilados y tejidos 6.03 7 70,799
Textit manufactura 6.60 6 77,399
100.00 118 $ 1,173,478
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iii. La calificacion de la cartera total existente al 31 de diciembre de 2025 y 2024, era como sigue:

2025
Calificacién # Créditos % Saldo Estimacién
A-1 458 93 $ 1,032,486 5 4,753
A-2 9 2 37,439 228
B-1 9 2 39,823 1,152
B-2 1 0 3,670 257
B-3 10 2 102,561 12,974
c1 1 0 1,632 481
c-2 0 0 0 0
D 1 0 248 206
E 3 1 2.388 2,365
492 100 $ 1,220,245 22,396
Intereses devengados 26
Total $ 22,422
2024
Calificacién # Créditos % Saldo Estimacion
A-1 431 88 $ 9245674 $ 3,874
A-2 33 7 66,097 459
B-1 12 2 106,109 1,673
B-2 - - - -
B-3 10 2 73,995 7.447
C1 - - - -
c-2 - - - -
D - - - -
E 4 1 2,604 2,581
480 100 $ 1,173,479 15,934
Intereses devengados 477
Total $ 16,411

b) Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 los intereses devengados de la cartera de crédito se integran

de la siguiente manera:

2025 2024
Concepto No No
restringido Restringido Total restringido Restringido Total

Documentacion con garantia

inmobiliaria $ 72132 $ 3,833 $ 75,965 $ 72122 $ 2,484 $ 74816
Documentacion con ofras 65,760 19,300 85,069 52,361 17,910 70,271
garantias

Sin garantia 497 - 497 3,065 - 3,065
Crédito simple 9,791 - 9,791 9,196 1,134 10,330
Operaciones de factoraje 361 . 261 199 . 109
financiero

Operaciones de 1,355 ; 1,355 1,077 ; 1,077

arrendamiento capitalizable
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Total Intereses devengados $ 149,896 $ 23,142 $ 173,038 § 138,020 $ 21,538 $ 159,558

c) La Unién de Crédito determina las estimaciones preventivas de cartera basandose en ¢] Anexo 19
“Metodologfa paramétrica para las Uniones de Crédito” emitido por la CNBV, dando como
resultado una estimacién en 2025 y 2024 de $22,396 y $15,934 respectivamente. También la
Union de Crédito determina una estimacién adicional hasta cubrir el monto de los créditos e
intereses vencidos, dando como resultado una estimacién en 2025 y 2024 de $26 y $477,
respectivamente.

Las estimaciones registradas en gastos durante 2025 y 2024 se integran a continuacién:

Concepto 2025 2024
Estimacién preventiva para riesgos crediticios $ 8,669 3 7,423
Estimaciones adicionales:
Estimacion indicada por la CNBV bienes adjudicados 3,342
Estimacion para otras cuentas por cobrar 12,443
Estimacién de intereses devengados vencidos 6,714 {501)
Estimacién reconocida CNBYV (IFRS-9) 2,273 6,700
8,987 21,983
Total $ 17,656 $ 29,407

NOTA 10. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las otras cuentas por cobrar se integran como sigue:

Concepto 2025 2024
Deudores diversos:
Préstamos al personal $ 3262 % 1,136
Otras cuentas por cobrar 20,533 10,430
Otros deudores no socios 29,943 22,349
53,738 33,915
Impuestos por recuperar:
IVA pendiente de acreditar 2 233
IVA favor - 2,139
ISR a favor - 572
Otras cuentas por cobrar 1,338 -
Subtotal 1,340 2,944
Total de Otras Cuentas por cobrar 55,078 36,859
Menos:
Estimacion por irrecuperabilidad (12,451) (13,769)
Otras cuentas por cobrar - Neto $ 42,627 $ 23,090
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NOTA 11. INVENTARIO DE MERCANCIAS

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se integran como se indica a continuacion:

Concepto 2025 2024

Inventario de mercancias $ 44,802 $ 30,923

NOTA 12. PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, este rubro se integra como sigue:

Tasa anual de
Concepto L 2025 2024
Depreciacién

Inmuebles 5% 3 36,678 $ 60,082
Equipo de oflcina 10% 4,175 4,405
Equipo de cémputo 30% 4,120 4,166
Equipo de fransporte 20% .2,400 787
Gastos de instalacion 5% 4,237 3,914
Otros 10% - 49,974 57,402
101,584 130,756
Menos - Depreciacién acumulada (41,277) {45,108)
60,307 85,648

Mas:
Maguinaria en arrendamiento 74,406 139,278
Menos - Depreciacién acumulada {43,575) (89,230)
i 30,831 50,048
Inmuebles, mobiliario y equipe, neto $ 91,138 § 135,696

El cargo a resultados durante 2025 y 2024 por concepto de depreciacion ascendié a $13,620 y
$25,650, respectivamente.

NOTA 13. INVERSIONES EN ACCIONES

Las subsidiarias son tenedoras de acciones en distintas instituciones da crédito, de las cuales no se
tiene control, control conjunto o influencia significativa, estan reconocidas a su valor de adquisicién,
el objetivo de estas inversiones en tener acceso a los productos y beneficios que ofrecen dichas
instituciones financieras. Las inversiones al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integran como a
continuacién se indica:

Subsidiaria institucién Financiera 2025 2024

Desarrolladora SISIFO SAPI de CV  Unidn de Crédito Industrial y Comercial de Oaxaca $ 195 % 195
Desarrolladora SISIFO SAPI de GV Credinor Uni6n de Crédito General 135 13.5
Desarrolladora SISIFO SAPI de CV  Unién de Crédito para la Contaduria Publica 15.0 15.0

Total $ 48 % 48
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NOTA 14. PRESTAMOS BANCARIOS, DE SOCIOS Y DE OTROS ORGANISMOS

a) Al 31 de diciembre de 2025 y 2024,

continuacién:

y otros organismos se integran como se muestra a

31 de diciembre de 2025

Concepto Saido Interés 31-Dic-2024
vigente devengado Saldo

Acreedor: .
Fideicomigos Instituidos en Relacién con la
Agricultura (FIRA) $ 298,564 $ 1,982 $ 299736 §$ 343277
Nacional Financiera, S.N.C. 33,219 100 33,319 23,681
BBVA, México, S.A. Institucién de Banca Muitiple, ) 20.000
Grupo Financiero BRVA México ) ) ’
Bancomext 70,154 184 70,338 59,767
Financiamientos de Instituciones Naclonales 401,927 1,466 403,393 446,725
Oikocredit, EDCS U.A. 72,083 - 72083 41,240
Total créditos de Instituciones $ 474,010 § 1,466 § 475476 $ 487,965
Créditos de Instituciones
Corto plazo 140,367 484 140,861 135,923
Largo plazo 333,643 972 334,615 352,039
Total crédito de Instituciones $ 474,010 $ 1466 § 475476 $ 487,962
Préstamos de Socios
Corio plazo 611,989 1,728 613,717 529,144
Largo piazo 185,649 759 186,408 174,641
Total préstamos de socios 797,638 2,487 . 800,125 703,785
Total de financiamiento obtenido Unién de Crédito 1271648  § 3,953  §1.275.601 $ 1,191,747
General
Menos:
Crédito con Subsidiaria Sisisfo: 3,012 0
Tota, Financiamiento Neto $ 1,271,648 $ 3,953 $1,272,589  $1,191,747

A continuacién, se muestra el comparativo de operaciones activas y pasivas de acuerdo a los

vencimientos posteriores al 31 de diciembre 2025

existe riesgo de liquidez en los compromisos netos:

y 2024, segln las brechas de vencimiento, no

2025

1730 31%0 61780 91120 121180 181°240 2413360 61 dias

di di di df dia dias dias en Saldo

13s 1as 1as 125 1as adelante
Cperaciones
activas:
Efectivo e

]

Inversiones $156,566 56,556
gfgjﬁ‘{: de 2,085 6.209 11158 9367 159433 87,286 85088 859,618  1.220,245
Ingresos 1,378 1,378 1,378 1,378 2,737 2,737 5473 35629 52,087
Arrendamientos
Total $160,010  $7.587  $12536 $10,745 $162,170 $90,023  $90,561 3395247 $1.428.635
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Operaciones
Pasivas:
g; isggg“’s de $11,183 15986 64,410 0 13,084 0 35518 334615 475478
ggi?;ims de 82,128 8301 65482 0  46,387. 30,176 57,020 510,631 800,125
Total $94,011  $24,387 $129,302 $0  $59451 $30,176 $92,538 $845,246 $1,275,601
Brecha individual ~ $66,008  (16,700) (117,356} 10,745 102,719 59,847  (1,977) 50,001 153,287
Brecha
Acumulada $66,008 49,308  (68,048) (57,303) 45418 105263 103,286 153,287
2024
1930 31%0  61°90 9120 121180 181°240 241360 3619;"35 Saldo
dias dias dias dias dias dias dias adelante
Operaciones
activas: .
Efectivo e
Inversiones $111.330 111,330
g?ér(tje]{s de 151 1,576 12,889 50,228 237,379 38,368 36,138 796,749 1,173,478
Ingresos :
Arrendamientos 2338 2223 2223 2223 4446 4434 8847 72735 99,469
Total $113,819 3,799 15,112 52,451 241,825 42,802 44,985 869,484 1,384,277
Operaciones
Pasivas:
g;isggg“’s de  $20,152 923 14,516 3,005 71818 16733 0 360,820 487967
ggisiéasmc‘s de 63,367 34,920 58416 0 32279 39,733 37,153 437,915 703783
Total $83,519 35,843 72,932 3,005 104,097 56,465 37,153 798,735 1.1 91,750
Brecha
individual $30,300 (32,044) {57,820) 49,446 137,728 {13,664) 7.832 70,749 192,527
Brecha
Acumulada $30,300 {1,744) (569,564) (10,1 18) 127,610 113,046 121,778 192,527
Las condiciones principales de los créditos vigentes al 31 de diciembre de 2025 se resumen
snseguida:
2028
2025 2024
Acreedor Afio de Ario de
crédiips Vencimiento (35208 No.de \oncinionty  Tasado
promedio promedio
Fideicomisos Instituidos en Relacisén con Ia
Agricultura (FIRA) 94 2030 9.2441% 60 2027 10.3500%
Nacional Financiera, S.N.C. 6 2029 9.8639% 6 2025 12.4400%
BBVA, México, S.A. Institucién de Banca Muiltiple
Grupo Finznciero BBVA México - - - 1 2025 12.7422%
Bancomext 7 2035 10.2110% 5 2026 7.4975%
Fideicomiso de Instituciones Nacionales 107 72
Qikocredit, EDCS U.A. 1 2030 11.7073% 1 2026 14.7400%
Total créditos de Instituciones 108 73

Préstamos de Socios
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Corto plazo 277 2026 8.6897% 243 2025 9.39%
Large plazo 63 2027/2034 10.0561% 67 2026/2034 10.28%
Total préstamos de socios 340 310

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Unién de Crédito cuenta con las siguientes lineas de crédito:

2025 2024
Institucién N
Financiera Linea de Monto Monto Linea de Monto Monto
Crédito Utilizado Disponible Crédito Utilizado Disponible

Nacional Financlera, S.N.C. $ 350000 $ 33319 $ 316681 § 350,000 23,681 $ 326319
FIRA 600,000 209,736 300,264 600,000 343,277 256,723
Sodiedad Hipotecaria Federal 50,000 - 50,000 50,000 - 50,000
OikoCredit 90,500 80,500 - 90,500 41,240 49,280
Bangomext 100,600 70,338 29,662 100,000 59,766 40,234
BBVA Bancomer 20,000 - 20,000 20,000 20,000 -
Total $ 1,210,500 $ 483,893 § 716607 § 1,210,500 $ 487,964 § 722,538

Los créditos bancarios establecen ciertas obligaciones de hacer y no hacer, entre las que destacan
limitaciones para el pago de dividendos, mantener ciertas razones financieras, asi como no contraer
pasivos directos o contingentes, o cualquier adeudo de indole contractual. Todas estas obligaciones
y compromisos se han cumplido al 31 de diciembre de 2025.

NOTA 15. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES (PTU)

La PTU se reconoce como un gasto en los resultados dsl gjercicio como sigue:

2025

2024

2,442 3

1,370

La PTU se determina con base en el Articulo 127 fraccién Vil de la Ley Federal del Trabajo dentro del
limite maximo tres meses del salario del trabajador o el promedio de Ia participacion recibida en los

tltimos tres afios; se aplicara el monto que resulte mas favorable al trabajador

NOTA 16. ACREEDORES DIVERSOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

l.a cuenta de acreedores diversos y otras cuentas por pagar se integra de la siguiente manera;

Concepto 2025 2024

Dividendos por pagar $ 16,354 $ 13,570
Remanente de depdsitos 2,872 4,356
Depésitos en garantia 3,826 4,599
Ctros acreedores no socios 20,377 17,920
Beneficios al retiro 6,525 5169
Depdsitos de dinero 2 62
Otros acreedores socios - 700
Impuestos por pagar:

Impuesto al valor agregado 4,064 3,830
Oftros impuestos por pagar 1,118 790
Aportaciones de seguridad social por pagar 501 529
Proveedores - 64
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Saldo al final de afio

NOTA 17. IMPUESTOS A LA UTILIDAD

55,739 §

51,589

Los impuestos a la utilidad cargados a los resultados en 2025 y 2024 se integran como sigue:

Concepto 2025 2024
impuesto sobre la renta (ISR)
Causado (26,502) $ (17,894)
Diferido 8,965 8.875
Total (17,537) $ (9,019)

Las principales diferencias temporales que generaron impuestos diferidos en los ejercicios 2025 y

2024, se muestran a continuacion:

2025
Diferencia Activo
Concepto Temporal Tasa {Pasivo)
Propiedades, mobiliario v equipo - Neto 3 18,808 30% $ 5,642
Comisiones cobradas diferidas 2,731 30% 819
Cargos diferidos, pagos anticipados, adjudicados (952) 30% (288)
Pasivos personas fisicas (préstamos de socios} 1,878 30% 563
Rentas devengadas arrendamlento puro 17,586 30% 5,276
Beneficios a empleados al retirg 6,525 30% 1,957
PTU 2,442 30% 733
Intangibles 195 30% 59
Activos disponibles para la venta - 30% -
Estimacion preventiva riesgos crediticios 82,602 30% 24,781
Activo por ISR diferido 2025 38,545
Efecto de disminucién en subsidiaria 1,674
Activo por ISR diferido subsidiaria 2025 37,971
Activo por ISR diferido 2024 30,579
Ingreso por ISR diferido ejercicio 8,965
ingreso por ISR diferido ejercicio 2025 Subsidiarias -
ISR diferido en resultados 8,965
2024
Diferencia Activo
Concepto Temporal Tasa (Pasivo)
Propiedades, mobitiario y equipo - Neio $ 24200 30% $ 7,260
Comisiones cobradas diferides 2,446 30% 734
Cargos diferidos, pagos anticipados, adjudicados (1,128) 30% (339)
Pasivos personas fisicas (préstamos de socios) 2157 30% 647
Rentas devengadas arrendamiento purc 156,653 30% 4,666
Beneficios a empleados al retiro 5,169 30% 1,551
PTU 1,370 30% 411
Intangibles 145 30% 43
Activos disponibles para [a venta 1,314 30% 394
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Estimacion preventiiva riesgos crediticios 48,275 30% 14,483
Activo por ISR diferido 2024 29,850
Efecto de disminucion en subsidiarias (999)
Activo por ISR diferido 2023 20,928
Ingreso por ISR diferido ejercicio 7,923
Ingreso por ISR diferido ejercicic 2024 Subsidiarias 952
ISR diferido en resultados $ 8,875
a) La conciliacion entre ias tasas iegal y efectiva del ISR se muestra a continuacion:
2025 2024
Utilidad antes de ISR $ 47,246 % 33,433
Utilidad antes de participacién en
resultados de |a subsidiaria 47,246 33,433
Tasa legal de ISR 30% 30%
ISR a |a tasa [egal 14,174 10,030
Més (menos) ISR sobre las siguientes
diferencias permanentes: .
Ajuste anual por inflacién (2,449) (785)
Depreciacion neta 883 (2,109}
Gastos no deducibles 9,215 6,195
Participacion subsidiaria 21 (1,819)
Uiilidad (pérdida) neta en venta de activo fijo 939 ' 3,496
Estimacion praventiva para riesgo crediticio 24,396 29,407
Pérdida Fiscal - -
Qtras partidas permanentes . (18,911) (26,521)
Impuesto a la utilidad segin estado de resultados $ 26,502 § 17,894
Tasa efectiva de ISR 56% 54%
NOTA 18. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
Los resultados de [a valuacion actuarial son los siguientes:
Prima de Indemnizacién
Concepto antigliedad legal Total
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Costo del serviclo actual $ 122 98 507 519 719 617
Reciclaje de remediciones del PNBD en ORI 20 28 (106} (30} (86) 2)
Interés neto sobre el PNBD 111 20 395 335 506 425
Costo neto del periodo $ 253 216 886 824 1,139 1,040
Remediciones del PNBD reconocidas en ORI (64) (72) 174 (872) 110 (944)
Reciclaje de remediciones (20} (28) 106 30 86 2
Costo de beneficios del periodo $ 169 116 1,166 (18) 1.355 98
Saldo inicial del PNBD 1,145 1,029 4,025 4,043 5170 5,072
CNP (INP) 253 216 386 824 1,138 1,040
Pagos (138) (272) {120) {849) {258) (1,121)
Reciclaje ORI al CNP (20) (28) 106 30 86 2
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P (@) Actuarial 94 199 293 (22} 387 177

Saldo final dél ANBD $ 1,334 1,144 5,190 4,026 6,624 5170
Saldo inicial remediciones reconocidas en ORI 235 335 {1,168) (326) (933) 9
Reciclaje de remediciones de! PNBD al CNP (20} (28 107 30 87 3
P {G) Actuariales en obligaciones (44) (72} 174 (872} 130 (944)
Remediciones del PNBD reconocldas en ORI al

final $ 171 235 (887) (1,168) {716) {932)

Periodo de reciclaje al ER de las remediciones en

ORL
Vida laboral remanente promedio 12 12
Duracion de las obligaciones (afios): 8.14 7.28 8.00 7.60
Prima de Indemnizacion

Pagos esperados en los siguientes afios: antigliedad legal

. 2025 2024 2025 2024
2026 $ 31 $24 $ 105 $74
2027 31 25 1,073 745
2028 232 214 673 610
2029 243 222 1,082 913
2030 25 - 338 -
2031 - 2035 398 341 760 776

$960 $826 $4041 $3118

Hipétesis actuariales:

Las hipétesis significativas utilizadas en el estudio actuarial en términos absolutos, fueron las
siguientes:

2025 2024
Hipdtesis Financieras:
Tasa de descuento 0.60% 10.50%
Hipétesis econdmicas;
Tasa de crecimiento salarial 6.00% 6.00%
Tasa de crecimiento del salario minimo Variable Variable
Tasa de inflacién a largo plazo 4.00% 4.00%
Hipotesis demograficas:
Mortalidad EMSSA 09 EMSSA 09
Invalidez EISS - 97 EISS - 97

NOTA 19. SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS
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La compafifa tuvo los siguientes saldos y operaciongs con partes relacionadas durante los gjercicios terminados

al 31 de diciembre de 2025 y 2024:

Los saldos con partes relacionadas:

Concepto 2025 2024
Por cobrar
Miembros del Consejo de
Administracién Créditos $ 53,850 $ 105,699
Miembros del Consejo de Cartera de
Administracién - arrendamiento 31,676 5,810
Total 3 85526 § 111,508
Por pagar
Miembros del Consejo de
Administracion. Préstamos de socios $ 89,401 $ 58,033

Las operaciones realizadas en 2025 y 2024 con partes relacionadas fueron las siguientes:

Concepto Operacién 2025 2024
Miembros del Conssjo de Administracion Intereses a cargo 8 (34,014) $ (13,152)
Miembros del Conssjo de Administracién_ Intereses a favor 8,459 6,030
Miembros del Consejo de Administracién Ingresos por arrendamiento 11,939 3,810
Total $ (13,616) § (3,312)

NOTA 20. CAPITAL CONTABLE

El capital suscrito al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integra como sigue:

Acciones Serie "A"
Acclones Serie "B"

Total

Acciones Serig "A"
Acciones Serie "B"

Total

Ntimero de

acciones 2025
1,404,239 g 140,424
399,657 38,966
1,803,896 $ 180,390
Ndmero de
acciones 2024
1,404,238 $ 140,2424
399,657 39,966
1,803,896 $ 180,390

Al 31 de diciembre de 2025 se conservaban en Tesoreria 196,104 acciones con valor nominal de
$19,610 que estaban pendientes de suscribir.

Hasta el ejercicio 2013 las acciones de las Uniones de Crédito no podian ser adquiridas por personas
fisicas 0 morales extranjeras; sin embargo, con la reforma a la Ley de Uniones de Crédito del dia 10
de enero de 2014, éstas pueden ser adquiridas por personas fisicas o morales, nacionales o
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extranjeras, que realicen actividades econdmicas, en términos de la legislacién fiscal, exceptuando
aquellas personas fisicas que perciban sus ingresos preponderantemente por sueldos y salarios,
pensiones o programas de apoyo social.

El dia 10 de abril de 2025 se llevé a cabo Asamblea General Ordinaria de la Unién de Crédito General,
S.A. de C.V. en la cual se tom6 la siguiente resolucién:

Enterados los accionistas de los resultados obtenidos, aprobaron por unanimidad de votos, gue sé
otorgue un dividendo en efectivo del 10% de acuerdo a lo siguiente:

La utilidad del ejercicio es por la cantidad de $23,769, menos la Reserva Legal del 5%, esto es, la
cantidad de $1,188, queda una utilidad disponible del ejercicio por la cantidad de $22,581 nos resulta
una utilidad por aplicar de $18,039 como valor del dividendo a pagar en efectivo, queda una utilidad
remanente del gjercicio de 2024 por $4,542

NOTA 21. INDICE DE CAPITALIZACION

A continuacion, se muestra el indice de capitalizacion de ia Unién de Crédito al 31 de diciembre de
2025 y 2024:

Concepto 2025 2024
Cartera de crédito vigente $ 1214549 & 1,155,737
Cartera de crédito vencida 5,696 17,740
Estimacion preventiva para riesgos crediticios (31,395) (23,111)
Cartera de crédito neta 1,188,850 1,150,367

Monto deducible de la cartera de crédito vigente con

garantia liquida (100%) 298,308 197,054
Monto total de la cartera de crédito otorgada, neta de garantias 820,542 953,313
Bienes Adjudicados 27,867 30,080
Activos sujetos a riesgo da cradito 918,409 983,393
Requerimiento de capital por riesgo de crédito (8% 73,473 78,671
Activo total 1,575,276 1,479,634
Requerimiento de capital por riesgo de mercado (1% del Activo total) 15,753 14,796
Requerimiento de capiial por riesgo de mercado y crédito 88,226 93,468
Capital Contable 246,739 235,507
Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles 3,810 4,290
Impuestos diferidos a favor 39,545 30,579
Capital neto 203,385 200,638
Sobrante{faltante) de capital neto 114,159 107,170
Activos sujetos a riesgo de Mercado 3 196,910 $ 184,954
Ir?:fsi;(e) de capitalizacién: Capital neto / Total de activos sujetos a 18.24% 17.17%
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NOTA 22. OTROS INGRESOS DE LA OPERACION

E!l rubro de otros ingresos de integra como sigue:

Concepto 2025 2023
Ingresos por arrendamiento puro {neto) 3 31,273 § 24,751
Ingresos por comercializacién de insumos (neto) 4,379 5,285
Utllidad por ventz de propiedades (neto) 9,167 803
Afectaciones a la estimacisn por
Irrecuperabilidad (8.727) B
Estimacton por pérdida de valor de bienes (3.013)
adjudicados : B
Otros ingresos 9,452 24,330
Beneficio actividad inmobiliaria {neto) 2,779 (242)
Beneficio actividad hotelera {neto) - 4,213
Total $ 50,310 § 59,140
Desarrolladora Sisifo 2025 2024
Ingresos inmobiliarios $ 10,408 § 10,625
Otros Ingresos 168 412
Costo de ventas inmobiliarias (7,797) (11,279)
Utilidad neta $ 2,779 $ (242)
Operadora Hotelera 2025 2024
Ingresos inmobiliarios $ -8 7,850
Costo de ventas inmobiliarias - (3,637)
Utilidad neta $ - % 4,213

NOTA 23. ADMINISTRACION DE RIESGOS

El proceso de la administracién integral de riesgos tiene como objetivo identificar los riesgos,
medirlos, evaluar su impacto en la operacion y controlar sus efectos en Ia rentabilidad y rendimiento
del capital, mediante Ia implementacién y aplicacién de estrategias para mitigar los riesgos y el
establecimiento de una cultura de riesgos en las operaciones que lleva a cabo la entidad.

Ei Comité de Riesgos, como érgano de apoyo al Consejo de Administracién, tiene a su cargo la
instrumentacién de poiiticas de riesgo y establecer limites maximos de riesgo que puede tolerar ig
entidad segun los factores de riesgo, también es responsable de implementar los procedimientos

para medir, administrar y controlar los riesgos.
Riesgo de mercado

La administracién del riesgo de mercado consiste en identificar, mediar, monitorear y confrolar los
riesgos derivados de Ia fluctuacion en tasas de interés, precios del mercado, tipos de cambio y otros
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Riesgo de liquidez

La entidad asume riesgos de liquidez de manera natural por las actividades de intermediacion
financiera que lleva a cabo. EJ riesgo de liquidez se origina por los desfases en los flujos de efectivo
provenientes de sus operaciones activas y pasivas. El proceso de administracion del riesgo de
liquidez busca garantizar que la entidad pueda cumplir con todas sus obligacicnes cuando se vuelven
exigibles, lo cual se logra con las lineas de crédito con diversos bancos e instituciones de crédito con que cuenta
ia entidad, asf como mediante el monitoreo permanente de sus indicadores de liquidez.

Riesgo en materia de lavado de dinero y financiamiento al terrorismo

Este riesgo est4 asociado de manera natural a las actividades de intermediacién financiera que la
entidad realiza y se puede materializar con ia recepcion e ingreso a sus cuentas bancarias de
recursos de procedencia ilicita y/u operaciones destinadas a financiar el terrorismo,

Para administrar y controlar este riesgo, la entidad cuenta con un Comité de Comunicacion y Control
y con un oficial de cumplimiento, cuyas funciones estén encaminadas a monitorear gl comportamiento
de los socios, clientes y funcionarios; ademés cuenta con manuales Y procesos de monitoreo
especificamente disefiados para prevenir, identificar y reportas operaciones refacionadas con lavado
de dinero y financlamiento al terrorismo.

NOTA 24. REVELACION DE CRITERIOS CONTABLES ESPECIALES

La Unién de Crédito se aplico los criterios contables especiales emitidos por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores emitidos el 1 de abril de 2020; a fin de atenuar los impactos negativos
generados por la pandemia del virus SARS-CoV?2 (COVID-19).

A continuacién, se revelan los criterios contables especiales aplicados, asi como aquelias normas
que se aplicaron conforme a los criterios contables vigentes:

Criterio 2. Créditos con pagos periédicos de principal e intereses. Se aplico a 2 créditos gue estaban
vigentes al momento de la aplicacién de! criterio y la norma que se debié haber aplicado es la de
cartera vigente conforme al parrafo 73 y 75 del Criterio B-5 “Cartera de Crédito” de los criterios
contables para uniones de crédito.

Los importes que se hubieran registrado y presentado, tanto en el balance general como en el estado
de resultados por tipo de cartera, en el gjercicio comprendido del 1° de enero al 31 de diciembre de
2025, asf como en el nivel de capitalizacion, de no haberse aplicado los criterios contables especiales,
son los siguientes: :
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Balance general
CARTERA DE CREDITO VIGENTE $ 1,214,549
Créditos comerciales sin restriccién $ 1,109,606
Documentados con garantia inmobiliaria $ 517.336
Garantizados con inmuebles urbanos 500,430
Ctros documentados con garantfa inmobiliaria 16,907
Documentados con otras garantias $ 520,292
Garantizados con bienes diferentes a los que dan origen al crédito 514,396
Garantizados con los bienes que dan origen al crédito 5,896
Sin garantia $ 61,191
Quirografarios 10,257
Créditos simples y créditos en cuenta corriente 50,934
Operaciones de factoraje financiero, descuento o cesién de derechos de crédito 2,307
Operaciones de arrendamienio capitalizable 8,480
Créditos comerciales restringidos $ 104,942
Documentados con garantia inmobtliaria 10,927
Garantizados con inmuebles urbanos 10,927
Documentados con ofras garantias $ 84,015
Garantizados con bienes diferentes a los que dan origen al crédito 94,015
CARTERA DE CREDITC VENCIDA $ 5,696
Créditos vencidos comerciales $ 5,696
Documentados con garantia inmobiliaria 5,451
Garantizados con inmuebles urbanos 5,451
Sin garantia 246
Créditos simples y cré&ditos en cuenta corriente 245
CARTERA DE CREDITO $ 1,220,245
Estado de Resultados
Intereses de Cartera de Crédito Vigente $ 173,038
Creditos comerciales sin restriccion $ 149,896
Documentados con garantia inmobiliaria $ 72,132
Garantizados con inmuebles urbanos 65,180
Otros documentados con garantia inmobiliaria 6,951
Documentados con otras garantias $ 65,760
Garantizados con bienes diferentes a los que dan origen al crédifo 64,966
Garantizados con los bienes que dan origen al crédito 794
Sin garantia $ 10,288
Quirografarios 497
Créditos simples y créditos en cuenta corriente 9,791
Operaciones de factoraje financiero, descuento o cesidn de derechos de crédito $ 361
Operaciones de arrendamiento capitalizable $ 1,355
Créditos comerciales restringidos 23,142
Documenitados con garantia inmobiliaria $ 3,833
Garantizados con inmuebles urbanos 3,833
Documentados con ofras garantias $ 19,309
Garantizados con bienes diferentes a los que dan origen al crédito 19,309

Indice de Capitalizacién de 18.24%
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El detalle de conceptos y montos por tipo de cartera, por las cuales se realizé la aplicacion de los
criterios contables especiales y su comparacion, respecio de aquellos que se hubieran obtenido de
no haberse aplicado los mismos, se presentan a continuacion:

CON CRITERIOS CONTABLES SIN CRITERIOS

ESPECIALES CONTABLES ESPECIALES

RENOVACION REESTRUCTURA RENOVAGION REESTRUCTURA
CARTERA DE CREDITO VIGENTE $ - s 1,208 | $ - % 1,209
Créditos comerciales sin restriccién $ $ 1,209 | % $ 1,208
Docurnentados con garantia inmobiliafia $ $ 1,208 | § $ 1,208
Garantizados con inmuebles urbanos $ - |§ 1201 % - |8 1,209
TOTAL CARTERA $ - $ 1,208 | § - $ 1,208

NOTA 25. REVELACION ESTIMACIONES PREVENTIVAS

Desglose de grados de riesgo con base a la metodologia a la que se refiere la fraccién 1 y Il del
articulo 90 de las “Disposiciones de Caracter General apiicables a las Uniones de Crédito” publicadas
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 4 de enero de 2022 y sus actualizaciones.

isgévéﬁi?\'ffss RANGOS ART.90F | ART.90F Il
GRADO DE RIESGO IMPORTE IMPORTE
A-1 0% a .50% $ 2,694 $ 1,149
A-2 0.51 2 0.99% 164 63
B-1 1% & 4.99% 243 1,821
B-2 5% a 9.99% - 257
B-3 10% a 19.99% 4,821 8,152
c-1 20% a 39.99% - 461
c-2 40% a 59.99% - -
D 60% a 89.99% 206 .
E 90% a 100% 2,365 -
TOTALES $ 10493 $ 11,903

NOTA 26. CONTINGENCIAS

a) De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de revisar hasta.los
cinco ejercicios fiscales anteriores a la Ultima declaracién del impuesto sobre la renta presentada
de lo cual pudieran surgir diferencias a cargo de la Unidn.

b) De acuerdo a la Ley del Impuesto Sobre la Renta las empresas que realicen operaciones con
partes relacionadas residentes en el pais o en el extranjero estadn sujetas a limitaciones y
obligaciones fiscales en cuanto a la determinacién de los precios pactados, ya que estos deberan
ser equiparables a ios que se utilizarian con o entre partes independientes en operaciones
comparables.
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En caso de que las autoridades fiscales revisaran los precios y rechazaran los montos
determinados, podrfan exigir, ademas del cobro del impuesto Y accesorios, que correspondan
(actualizaciones y recargos), multas sobre las contribuciones omitidas las cuales podrian llegar a
ser hasta del 75% sobre el monto actualizado de las contribuciones omitidas.

¢) A la fecha de emisién de los estados financieros, estan en proceso diversos juicios laborales
presentados por exempleados de la compaiiia, cuyo monto total asciende aproximadamente a
$8,000. De acuerdo a la evaluacién de los posibles resultados, la administracién y sus abogados
laborales estiman que en caso de que los fallos sean en contra de la Unién de Crédito, ésfos no
tendran efectos significativos en sus resultados.

NOTA 27. ENTORNO FISCAL
a) IMPUESTO A LA UTILIDAD CAUSADO

La Uni6n de Crédito esta sujeta al Impuesto Sobre la Renta (ISR), mismo que se calcula en la moneda
€n que ocurrieron las transacciones y no en moneda de cierre, aplicando la tasa del 30% sobre el
resuftado fiscal. El ISR causado ascendié a $25,657 (en 2025) y $17,894 (en 2024).

b} CAMBIOS FISCALES 2026

Las reformas fiscales para 2026 en México se centran en una fiscalizacién mas estricta mediante
tecnologia, ajustes en impuestos al consumo (IEPS) y un aumento significativo en la recaudacion sin
crear nuevos impuestos generales.

A continuacion, fos puntos clave del Paquete Econémico 2026 y la Resolucién Miscelanea Fiscal:
1. Impuesto Especial sobre Produccion y Servicios (IEPS)

« Bebidas saborizadas: La cuota por litro de bebidas con edulcorantes o azticares casi se
duplica, pasando de $1.64 en 2025 a $3.08 en 2026.

» Impuestos "saludables": Incremento en las tasas para tabaco, alimentos con alta densidad
caldrica y refrescos para desincentivar su consumo.

» Videojuegos: Se aplican gravamenes especificos a videojuegos con contenido violento o para
adultos.

2. Fiscalizacion y Cédigo Fiscal de la Federacién (CFF)

+ Restriccion de CSD: EI SAT amplia los supuestos para restringir temporalmente el Certificado
de Sello Digital (CSD), blogueando la capacidad de facturacion de empresas con
irregularidades.

« Combate a EFOS/EDOS: Se podra negar la inscripcion en el RFC a empresas vinculadas con
contribuyentes que emiten o deducen operaciones simuladas.

« Fiscalizacién Inteligente: Mayor uso de algoritmos y analisis de datos sobre los CFDI para
detectar discrepancias en tiempo real.

+ Fiscalizacion y Tecnologia: El SAT implementara auditorias y visitas domiciliarias con registro
audiovisual. Se reforzara la vigilancia digital para detectar actividades no registradas y
operaciones con "factureras” (CFDI falsos).

» Sancionesy Penas: Las penas por expedir o comercializar facturas falsas seran de 2 a 9 afios
de prision, incluyendo prisién preventiva oficiosa.

+ Recargos: Aumentan las tasas de recargos por pagos extemporaneos, pasando [a tasa
mensual de mora del 1.26% (2025) al 1.38% en 2026.
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3. Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Retencién a Personas Morales: Se establece una retencién del 8% de IVA para personas
morales que enajenen bienes o presten servicios que operan en plataformas digitales.
Residentes en el Extranjero: Retencion del 16% de VA en la enajenacion de bienes realizada
por residentes en el extranjero sin establecimiento permanente en el pais.

4. Salarios y Némina

Salario Minimo: A partir del 1 de enero de 2026, el salario minimo general sube a $315.04
diarios, mientras que en la Zona Libre de la Frontera Norte aumenta a $440.87 diarios.

5. Metas de Recaudacién

Ingresos Tributarios: Se proyecta una recaudacion de 5,838 miles de millones de pesos,
donde el ISR representara el 53% del total de impuestos recolectados.

Estas notas forman parte integrante de los estados financieros consolidados.
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