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Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Unién de Crédito General, S.A. de C.V. y
Subsidiarias (la entidad y/o la compafiia), que comprenden los balances generales consolidados al 31
de diciembre de 2024 y 2023 y los estados consolidados de resultados, de variaciones en el capital
contable y de flujos de efectivo, correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como
las notas explicativas a los estados financieros consolidados que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos de Unién de Crédito General, S.A.
de C.V., al 31 de diciembre de 2024 y 2023, han sido preparados, en todos los aspectos materiales
de conformidad con los criterios contables para Uniones de Crédito establecidos por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores (CNBV).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros consolidados de nuestro informe. Somos independientes de la Entidad de conformidad
con el Cadigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (Codigo de
Etica Profesional), junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias de
los estados financieros en México, y hemos cumplido con las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica Profesional. Consideramos gue la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinién.

Asuntos clave de auditoria

Los asuntos clave de auditoria son aquellas cuestiones que, a nuestro juicio profesional, fueron de la
mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de la auditoria de los estados financieros
consolidados en su conjunto y en la formacion de la opinién de la auditoria sobre estos, sin expresar
una opinion por separada sobre estos asuntos. Hemos determinado que no existen asuntos clave de
auditoria a revelar en nuestro informe de auditoria.

Bases de preparacion de los estados financieros consolidados

Llamamos la atencion sobre la Nota 2 a los estados financieros consolidados adjuntos en la que se

describen las bases contables utilizadas en la preparacién de los mismos. Dichos estados financieros

consolidados fueron preparados y presentados de conformidad con las reglas y practicas contables
ra Uniones de Crédito emitidas por la CNBV.

Gossler, 3.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global s una entidad legal independiente y separada.
Gossler, 8.C. y sus asociados no son responsables por ningln acto u omisién de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global,
Crowe Global no realiza ningUn servicio profesional y no tiene ningln interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C
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Parrafo de énfasis

Los estados financieros consolidados adjuntos, fueron preparados y emitidos con base en la
consolidacion de los estados financieros auditados de sus subsidiarias Operadora Hotelera Star, S.A.
de C.V.y Desarrolladora Sisifo, S.A.P.I. de C.V.

Responsabilidades de la Administracién y de los encargados del gobierno de la Entidad en relacién
con los estados financieros consolidados

La Administracién es responsable de la preparacidn y presentacién razonable de los estados
financieros consolidados, de conformidad con las reglas y practicas contables para Uniones de
Creédito emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y del control interno que la
Administracion consideré necesario para permitir la preparacion de estados financieros consolidados
libres de desviacion material debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha, revelando, en su
caso, las cuestiones relativas al negocio en marcha y utilizando la norma contable de negocio en
marcha, excepto sila Administracion tiene la intencién de liquidar a la entidad o de cesar operaciones,
o bien no exista otra alternativa mas realista.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera consolidada de la entidad.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados
en su conjunto estan libres de desviacién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacién
material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o de forma conjunta, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e ldentificamos y valoramos los riesgos de desviacién material en los estados financieros
consolidados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Entidad.

amos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones

tables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

Gossler, 8.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.
Gossler, 5.C. y sus asociados no son responsables por ningin acto u omision de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningun servicio profesional y no tiene ningun interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C.
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Gossler, S.C. es miembro de Crowe Global, una asociacién Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracion, de la norma contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una
desviacion material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Entidad para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de
que la Entidad deje de ser un negocio en marcha.

» Evaluamos en su conjunto, la presentacién, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados adjuntos, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable.

¢ Obtuvimos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinién sobre los
estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno de la entidad, una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado con
ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
que puedan afectar nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Gossler, S.C.
Miembro de Crowe Global

Contador Publico Certificado

Ciudad de México
Marzo 28, 2025

Gossler, S.C. y sus asociados no son responsables por ningdn acto u omision de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningun servicio profesional y no tiene ningun interés de propiedad o sociedad en Gossier, S.C
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UNION DE CREDITO GENERAL, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

43 Poniente 718, Col. Gabriel Pastor

Puebla, Pue.

ESTADOS DE RESULTADOS CONSOLIDADOS

POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023
(Cifras en miles pesos)

2024 2023

Ingresos por Intereses $ 173,232 § 142,782
Gastos por Intereses (108,846) (109,698)
Margen Financiero 64,386 33,084
Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios (Notas 4fy 9) (29,407) (13,978)
Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios 34,979 19,106
Comisiones y Tarifas Cobradas 1,931 1,915
Comisicnes y Tarifas Pagadas (6,226) (4,532)
Otros Ingresos de la Operacion (Nota 22) 59,140 43,593
Gastos de Administracion (56,391) (45,482)
(1,546) (4,506)

Resultado de Operacion 33,433 14,600

Participacion en el resultado de subsidiarias no consolidadas y asociadas = -
Resultado antes de impuestos a la utilidad 33,433 14,600
Impuesto a la utilidad causado (Notas 4t y 17) (17,894) (4,836)
Impuesto a la utilidad diferido (Notas 4t y 17) 8,875 (481)
(9,019) (5,317)

Resultado Neto ] 24414 % 9,283

Participacion Controladora 24,050 8,680

Participacién No Controladora 364 603

Los presentes estados de resultados consolidados se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de crédito, emitidos por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia
general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los ingresos y egresos derivados de las operaciones efectuadas
por la unién de crédito y sus subsidiarias durante los periodos arriba mencionados, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a
las dispesiciones aplicables.

Los presentes estados de resultados consolidados fueron aprobados por el Consejo de Administracion bajo la reponsabilidad de los funcionarios que lo
suscriben.

Las notas a los estados financieros cghsolidados Que se acompanan son parte integrante de estos estados.

A/

LIC. Oscar Villarreal Seplilveda
Director General

4
C.B-Victor Manuel Estrada Gonzalez
Auditor Interno

C.P. Ruperto Gonzalez Matamoros
Contador General

WWW.UCg.Com.mx www.gob.mx/cnbv
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UNION DE CREDITO GENERAL, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
43 Poniente 718, Col. Gabriel Pastor
Puebla, Pue.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023
(Cifras en miles de pesos)

2024 2023
Resultado Neto $ 24414 § 9,283
Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo:
Depreciaciones y amortizaciones 25,650 22,587
Amortizacién de aclivos intangibles 492 492
Impuestos a la utilidad causados y diferidos 9,972 5317
Provisiones 24,726 16,810
Participacion en el resultado de subsidiarias no consolidadas y asociadas Q 0
Otros (8,123) (6,275)
52,717 38,931
Actividades de Operacién
Cambio en inversiones en valores (44,010) (4,418)
Cambio en cartera de crédito (neto) (210,020) (74,794)
Cambio en bienes adjudicados 28,921 0
Cambio en Inventario 916 (19,791)
Cambio en ctros activos operativos (neto) (22,363) (40,482)
Cambio en préstamos bancarios, de socios y de otros organismos 190,539 56,547
Cambio en otros pasivos operativos (1,223) 20,732
Pagos de impuestos a la utilidad 7,519 (1,559)
Flujos netos de efective de actividades de operacion 27,410 (15,551)
Actividades de Inversion
Cobros por disposicién de inmuebles, mobiliario y equipo 12,188 8,764
Pagos por adquisicién de inmuebles, mobiliario y equipo (9,672) (11,991)
Pagos por adquisicion de otras inversiones permanentes 0 0
Reembolso de capital de otras inversiones permanentes 829
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion 3,345 (3.227)
Actividades de Financiamiento
Cobros por emision de acciones (17,000) 0
Cobro de dividendos 0 0
Pagos de dividendos (10,938) (1,518)
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento (27,938) (1.518)
Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 2817 (20,296)
Efectivo y equivalentes al inicio del ejercicio 8,833 29,129
Efectivo y equivalentes al final del periodo $ 11,650 § 8,833

“Los presentes estados de flujos de efective consalidados se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de crédito emitidos por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligateria, aplicados de
manera consistente, encontrandose reflejadas todas las entradas y salidas de efectivo derivadas de las operaciones efectuadas por la unidn de crédito y sus subsidiarias
durante los periodos arriba mencionados, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas praclicas y a las disposiciones aplicables.

Los presentes estades de flujos de efectiva consolidados fueron apraffados por el Consejo de Administracian bajo la reponsabilidad de los funcionarios que los suscriben”.

Las notas a los estados financiegds consolidados que se acompafan son parte integrante de estos estados.

4

LIC. Oscar Villarreal Seplilveda ;‘/IE’ Enrique Javier Torres Suarez
Director General d Comisario -
4 -
4
N g
C.P. Ruperto Gonzélez Matamoros C.P. Victor Manue! Estrada Gonzalez
Contador General Auditor Interno
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UNION DE CREDITO GENERAL, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023
(Cifras en miles de pesos)

NOTA 1. ACTIVIDADES PRINCIPALES
a) Antecedentes de la Entidad

Unién de Crédito General, S.A. de C.V. (la Unién) y Subsidiarias (en adelante la Entidad y/o el Grupo)
€s una entidad econémica que opera en el sector financiero y sus actividades principales se enfocan
en realizar operaciones de recepcién de aportaciones de sus socios, [a aceptacion de préstamos de
otros organismos financieros, el otorgamiento de créditos a los mismos socios y arrendamiento de
bienes.

Con fecha 23 de noviembre de 1993 la Unién obtuvo autorizaciéon de la Comision Nacional Bancaria
y de Valores (CNBV) para operar como Unién de Crédito.

Las actividades desarrolladas por la Unién de Crédito estan reguladas por la Ley de Uniones de
- Crédito (LUC), adem&s de encontrarse bajo las disposiciones de caracter general emitidas por la
CNBV.

b) Principales lineamientos operativos

De conformidad con la LUC y la. correspondiente Circular Unica de Instituciones Financieras
Especializadas (CUIFE), la cual instrumenta y da operatividad a la LUC, las Uniones de Crédito
operan bajo estandares previstos en dicha regulacién, focalizados en su estabilidad, seguridad y
solvencia, a través de: '

- Un sistema de Gobierno Corporativo.
- .= Una mayor transparencia al mercado a través de revelacién de informacién,
- =m=Unrmarco de-gestion de riesgos a partir del calculo de parametros cuantitativos que permiten
- .contfolar la posicién de riesgo de la Entidad a partir de su perfil de riesgo.

-El Gobierno Corporativo liderado .por el Consejo de Administracion, con apoyo de las 4reas de
Contralorfa, Auditorfa Interna y de los diferentes Comités, incluyendo el Comité de Auditoria como
organo responsable de vigilar el apego a la normatividad interna, lleva a cabo Ia gestién de operacion.

Las politicas de administracién de riesgo de la Unién se establecen para identificar y analizar los
riesgos que enfrenta la misma, establecer limites y controles de riesgo adecuados y monitorear los
-riesgos y el cumplimiento de los limites. Las politicas y los modelos utilizados en la administracién de
‘Tlesgos se revisan periddicamente para reflejar los cambios en las condiciones del mercado y las
actividades de [a Unién.

Notas a los estados financieros
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NOTA 2. AUTORIZACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La emisidn de estos estados financieros consolidados fue autorizada por el Director General, por el
Contador General, por el Comisario y por el Auditer Interno de Unién de Crédito el 24 de marzo de
2024, para la aprobacion del Comité de Auditoria Y, en su caso, del Consejo de Administracién. Estos
estados financieros deberan ser aprobados en fecha posterior por la Asamblea de Accionistas. Este
érgano tiene [a facultad de modificar los estados financieros adjuntos. Los eventos subsecuentes
fueron considerados hasta esta fecha.

Dentro de sus facultades legales de inspeccion y vigilancia, la CNBV puede ordenar las
madificaciones o correcciones que a su juicio considere necesarias para la publicacién de los estados
financieros de las uniones de crédito.

NOTA 3. BASES DE FORMUI.ACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
a) Bases de preparacion

Los presentes estados financieros se ajustan a la normatividad contable que le es aplicable a las
uniones de crédito y ofras entidades que realizan actividades especializadas, con fecha 19 de enero
de 2009, la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV y/o la Comisién) publics los criterios
contables aplicables, los cuales fueron actualizados mediante diversas resoluciones publicadas.

~-=Los-estados financieros cumplen con o establecido por el marco de informacién financiera general aplicable
- alas Uniones de Crédito, emitido porla Comision, en el Anexo 4 de la CUIFE, el cual, en términos generales,
se conforma como sigue:

— Criterios contables emitidos por la Comisién.
— Normas de Informacién Financiera (NIF).

En aquellos casos en que no existe algin criterio de valuacién, presentacion o revelacion para alguna
operacion, emitido por el CINIF o por la Comisién, la Unién debe hacerlo del conocimiento de la Comisién,
- para que lleve a cabo el anélisis y, en su caso, la emisién del criterio correspondiente.

- -L:a aplicacion.de las NIF-sobre temas no-previstos en los criterios contables establecidos por la Comisién,
se lleva a cabo siempre y cuando.

— Estén vigentes con caracter definitivo:
— No se apliquen de manera anticipada;
“— No~contravengan la filosofia y los conceptos generales previstos en los criterios contables
establecidos por la Comisién; y
— No exista pronunciamiento expreso de la Comision, sobre aclaraciones a las normas particulares
contenidas en las NIF emitidas, ¢ bien, respecto a su no aplicabilidad.

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de Unién de Crédito y los de
sus subsidiarias: Desarrolladora Sisifo S.A.P.I. de C.V. y Operadora Hotelera Star Express, S.A. de
C.v.

Desarrolladora Sisifo, S.A.P:l. de C.V.,-fue constituida el 16 de enero de 2013. Las actividades
principales que realiza son: vender, urbanizar, lotificar, arrendar, subarrendar, permutar, dar o recibir
en comodato toda clase de bienes muebles e inmuebles, ya sea con fines industriales, comerciales,
habitaciones o de esparcimiento, incluyendo inmuebles tanto urbanos como rusticos, sin que esios
ulimos puedan designarse a fines agricolas.

Notas a los estados financieros
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Operadora Hotelera Star Express, S.A. de C.V., fue constituida el 15 de septiembre de 2016. Las
actividades principales que realiza son: la explotacién administrativa, operacién de la industria
hotelera y la administracién directa o indirecta de hoteles, restaurantes, negocios conexos Yy servicios
complementarios, incluidos los servicios de tecnologia de la informacién y comunicacion y la gestién
inmobiliaria propia y de terceros.

La consolidacion de los activos, pasivos y resultados de operacion de las compafifas se basa en el
control y poder de las decisiones de negocio que la entidad tiene en sus subsidiarias; en la empresa
Desarrolladora Sisifo, S.A.P.I. de C.V., la entidad es tenedora del 93% de las acciones y de Ia
empresa Operadora Hotelera Star Express, S.A. de C.V. Ia entidad es tenedora del 49% de las
acciones.

Las inversiones, los saldos y todas las operaciones celebradas entre las compafiias que son objeto
de la consolidacion fueron eliminados.

b} Negocio en marcha

Los presentes estados financieros han sido preparados bajo la hipétesis de negocio en marcha, de
conformidad con las NIF y a la fecha de emisién de estos Estados Financieros no existen
incertidumbres importantes, relativas a condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la
posibilidad de que la compaififa siga funcionando de forma normal.

¢) Moneda funcional y de presentacion

Estos. estados financieros y sus nétas se presentan en la moneda de informe que es el peso
mexicano, y que resulta ser la misma que la moneda funcional.

-Para propésitos de revelacién en las notas a los Estados Financieros, cuando se hace referencia a
pesos o "$" se trata de pesos mexicanos, cuando se hace referencia a délares se trata de délares de
los Estados Unidos de América.

d) Uso de juicios y estimaciones

La preparacién de los estados financieros requiere que la administracién efectie ciertas estimaciones
'y utilice ciertos - supuestos para determinar la valuacion de algunas de las partidas incluidas en los
estados-financieros, .y para.hacer las revelaciones que se requieren presentar en los mismos. La

- administracién considera que -las -estimaciones Y supuestos utilizados son los adecuados en las

‘eircunstancias, aun cuando su efecto final pueda llegar a diferir del efecto de dichas hipétesis.

NOTA 4. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables seguidas por la Administracion de la compafiia son las siguientes:

- @) Reconocimiento de los efectos de la inflacién en la informacion financiera

De conformidad con lo dispuesto en la NIF B-10 Efectos de |a inflacién, [a elaboracién de los estados
financieros de 2024 y 2023 se efectudé como sigue:

No se reconocieron los efectos de la inflacién en ambos ejercicios, pues la inflacién acumulada de
los tres ejercicios anuales anteriords no fue superior al 26%, lo que la referida norma califica de
entorno econdémico no inflacionario.
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Los indices de inflacién que se utilizaron para efectos de determinar un entorno econémico no inflacionario
fueron los siguientes:

31 de diciembre Inflacién 31 de diciembre Inflacion
2024 4.21% 2023 4.66%
2023 4.66% 2022 7.82%
2022 7.82% 2021 7.36%
Inflacidn acumulada: 16.68% 12.84%

El reconocimiento de los efectos de la inflacién se presentara en adelante sélo si se rebasa el 26%
mencionado con anterioridad.

b}y Transacciones en Moneda Extranjera.

Las operaciones en divisas exiranjeras se registran al tipo de cambio vigente en la fecha de cada

transaccion, y los activos y pasivos en dichas monedas se ajustan al tipo de cambio en vigor al fin de

cada mes y al cierre del gjercicio, afectando los resultados del gjercicio.

¢} Disponibilidades

Incluyen el efectivo en caja y bancos, asi como los excedentes de efectivo invertidos en inversiones

. disponibles a la vista a su valor razonable. Los intereses ganados se reconocen en el estado de

== .. .~ . - resultados conforme se devengan, como parte del margen financiero,

d) Inversiones en valores

Estan representadas por inversiones en titulos para negociar, titulos disponibles para la venta y titulos
conservados a vencimiento.

Inicialmente las inversiones en valores se registran a su valor razonable y los costos de transaccion
por la adquisicién se reconocen como sigue:

w= i e .o Q) Titulos para negociar: En los resultados del ejercicio a la fecha de adquisicion.

< TnTrnar man - Lostitulos. paranegociar y-los titulos-disponibles para la venta se valtian a su valor razonable y
B - los resultados por valuacion se reconocen de la siguiente manera;

i} Titulos para negociar: en los resultados del ejercicio.

- iy Titulos disponibles para la venta: en otras partidas de la utilidad integral dentro del capital contable.
Los tftulos conservados a vencimiento se valdan a su costo amortizado, es decir, la amortizacién
del premio o descuento (incluido el valor razonable al que se reconocen inicialmente), forman parte
de los intereses devengados.

Activos Financieros no Cotizados:
Las inversiones temporales en valores no cotizados se valGan de acuerdo a las estimaciones que

sobre el valor presente de dichos titulos realice la Unién de Crédito. El incremento o decremento de
dichas estimaciones se registra en los resultados del ejercicio.
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Administracion de Riesgos

La Unién de Crédito estd conformada como una empresa de servicios a sus socios. De acuerdo con
las facultades que le son conferidas en la Ley de Uniones de Crédito (LUC), la compafiia puede
obtener préstamos de sus socios documentados con pagarés de rendimiento liquidables al
vencimiento, mismos que son direccionados a créditos a los mismos socios. Es politica de la Unién
de Crédito no tener riesgos en el manejo de los excedentes de dichos préstamos de socios y de
capital de la Unién de Crédito, por lo que el tipo de inversiones en valores contemplan plazos y tasas
fijas; asimismo, es politica invertirlos con intermediarios financieros y emisoras que han demostrado
tener una sélida posicién financiera.

e) Cartera de crédito

Politicas y procedimientos establecidos para el otorgamiento, control y recuperacion de créditos, asf
como las relativas a la evaluacion y seguimiento del riesgo crediticio.

El manejo del nivel de riesgo de la Unién de Crédito en los financiamientos que otorga esta
determinado por el tipo de proyectos que apoya, por el esquema de evaluacién y autorizacién que ha
implementado, asi como por las politicas de operacién que ha desarrollado, derivadas del
conocimiento y experiencia en los proyectos de inversién que financia. Los proyectos de inversién
que la Union de Crédito apoya deben ser viables técnica y financieramente, ademas de contar con
garantfas adicionales suficientes para afrontar cualquier contingencia imprevista.

- La evaluacién-de los-proyectos-contempla aspectos técnicos, financieros y legales que permitan
analizar. cuantitativa. y cualitativamente sus antecedentes, [a situacién actual y una proyeccion a
mediano plazo de su desarrollo. Esta informacién es la base para preparar la presentacién de los
proyectos a los érganos de autorizacién de la Unién de Crédito.

Las facultades de autorizacién de cada uno de los organos de autorizacion de crédito se determinan
considerando ¢l nivel de riesgo, €l monto de los créditos, la capacidad de pago de los acreditados, y

- factores adicionales como su solvencia, su estabilidad financiera, los plazos requeridos, las garantias
otorgadas, etc.

- Politicas y. procedimientos establecidos para determinar concentraciones de riesgos de crédito.

w2 LarUnion-de Crédito -deterniina-cual es ¢l nivel de riesgo maximo que acepta en los financiamientos
“hra. . queotorga a sus socios;-dependiendo . de la evaluacion previa que se realiza para aprobar los
financiamientos a otorgar.

El saldo de la cartera de crédito representa los importes efectivamente otorgados a los acreditados,
adicionados y deducidos por los intereses devengados no cobrados (Ver Nota 9).

f) Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios

La estimacién preventiva para riesgos crediticios se determinara con base en las reglas para la
calificacién de la cartera crediticia emitidas por la Comision de acuerdo a la siguiente clasificacion, la
cual, a juicio de la Administracion, es suficiente para cubrir cualquier pérdida que pudiera surgir de
los préstamos incluidos en su cartera de créditos:

i) Los crédites cuyo saldo sea mehor al equivalente en moneda nacional a 4 millones de UDIS a
la fecha de la calificacién; incluyendo aquellos créditos a cargo de un mismo deudor, cuya suma
en su conjunto sea menor a dicho importe, podra calificarse individualmente utilizando la
metodologia paramétrica de calificacién a que se refiere el Anexo 19 de los Criterios Contables,
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aplicando porcentajes de estimacién en funcién de los dias de mora, como se muestra a
continuacién:

Porcentaje de Porcentaje de
Dias de mora estimacicnes estimaciones
preventivas cartera (1) | preventivas cartera (2)

0 0.5% 10%
1230 2.5% 10%
31a60 15% 30%
81390 30% 40%
91a120 40% 50%
121 3 150 60% 70%
151a180 75% 95%
181a210 85% 100%
2112240 95% 100%
Més de 240 100% 100%

Cartera 1. Cartera crediticia comercial que no haya sido sujeta de reestructuracién.

Cartera 2: Cartera crediticia comercial que ha sido reestructurada por ser considerada cartera
emproblemada.

Al porcentaje de estimaciones preventivas debers asignarsele un grado de riesgo de acuerdo
a lo siguiente: '

Grado de riesgo Porcentaje de estimaciones preventivas
A-1 0% a 0.50%
A-2 0.51% a 0.99%
B-1 1% a 4,.99%
B-2 5% 2 9.99%
B-3 10% a 19.99%
Grado de riesgo Porcentaje de estimaciones preventivas
C-1 20% a 39,99%
Cc-2 40% a 59.99%
D 60% a 89.99%
E 90% a 100%

i) Los-créditos cuye saldo sea igual o mayor a un importe equivalente en moneda nacional a 4
- -millones dé UDIS a la fecha de la calificacion, incluyendo aquellos créditos a cargo de un mismo
7 deudor cuya“suma en su ‘conjunto sea igual o mayor a dicho importe, se deberan calificar
© s o dndividualmente aplicando la metodologia general a que se refiere el Anexo 20 de los Criterios
de Contabilidad.

El andlisis a efectuar para este tipo de créditos se realiza con base en el riesgo financiero y la
experiencia de pago para los cuales se asignaran grados de riesgo. Una vez obtenidos los
“grados de riesgo resultantes de la evaluacién del riesgo financiero y de la experiencia de pago
- del deudor, ambas calificaciones se combinaran para determinar la calificacion aplicable a la
calidad crediticia del deudor.

A continuacién, se muestra el combinado para determinar la calidad crediticia del deudor:
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Calificaciones de experiencia de pago

Calificacién |

riesgo Al A2 B-1 B-2 B-3 C-1 c-2 D E
financiero

A-1 A-1 A1 A2 B-1 B-2 B-3 c-2 D E
A-2 A-1 A2 A-2 B-1 B-2 B-3 Cc-2 D E
B-1 A-2 B-1 B-1 B-1 B-2 B-3 c-2 D E
B-2 B-1 B-2 B-2 B-2 B-2 B-3 C-2 D E
B-3 B-2 B-3 B-3 B-3 B-3 B-3 c-2 D E
C-1 B-3 C-1 C-1 C-1 C-1 C-1 Cc-2 ] E
c-2 c-2 c-2 C-2 C-2 Cc-2 C-2 c-2 D E
D D D D D D D D D E
E E E E E E E E E E

Los créditos calificados como irrecuperables se cancelan contra la estimacién cuando se
determina la imposibilidad practica de recuperacion. Los intereses ordinarios devengados no
cobrados, considerados como cartera vencida, se reservan en su totalidad.

g) Otras cuentas por cobrar

Los préstamos a funcionarios y empleados, los derechos de cobro y las cuentas por cobrar relativas
a deudores identificados cuyo vencimiento se pacta a un plazo mayor a 90 dias naturales, son
evaluados por [a Administracién de la Unién de Crédito para determinar su valor de recuperacién

~estimado vy, en su caso, consfituir las estimaciones preventivas para riesgos crediticios
correspondientes.

- ~-Los-importes correspondientes a otras cuentas por cobrar que no sean recuperados dentro de los 90
- dias siguientes a su registro inicial, se reservan en su totalidad, con excepcion de los relativos a
saldos por recuperar de impuestos.

Las NIF. no contemplan periodos especificos de vencimiento para reservar la totalidad de las otras
cusntas por cobrar,

-+ h.-Estimacién por Irrecuperabilidad ¢ Dificil Cobro de Otras Cuentas por Cobrar.

77 ‘Bereconoce de acuerdo con los criterios de la CNBV, conforme a lo siguiente:

“momi === Porlos préstamos que se otorguen a funcionarios y empleados, asf como por aquellas cuentas por

¢ =" cobrar a deudores identificados, cuyo vencimiento se pacte desde su origen a un plazo mayor a 90 dias
- -naturales, en su caso, se registra una estimacion de cobro dudoso que refleje su grado de imecuperabilidad,
efectuando un estudio que sirva de base para determinar los diferentes eventos futuros cuantificables que
pudieran afectar la recuperacion de estas cuentas por cobrar, mostrando de esa manera, el valor de
recuperacion estimado de los derechos exigibles.

—  Por las cuentas por cobrar que no estan comprendidas en el parrafo anterior, debera constituirse
- por el importe total del adeudo de acuerdo a los siguientes plazos:

< A los 60 dias naturales siguientes a su registro inicial, cuando correspondan a deudores no
identificados, y

< A los 90 dias naturales siguientes a su registro inicial, cuando correspondan a deudores
identificados.
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i. Contratos de Arrendamiento.

Los contratos de arrendamiento que la Entidad, como arrendador, tiene celebrados con sus clientes
(arrendatarios), son considerados para efectos contables, legales y fiscales como arrendamientos
operativos. De acuerdo con los lineamientos establecidos en el Boletin D-5 “Arrendamientos” para
efectos financieros se clasifican los contratos de arrendamiento como operatives o capitalizables. Los
arrendamientos son reconocidos como capitalizables si transfieren sustancialmente todos los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo arrendado, en caso contrario serdn reconocidos
como operativos. :

j- Activos por Arrendar.

Representa los bienes adquiridos por la Unién de Crédito y que se encuentran en proceso de
formalizacion del contrato de arrendamiento correspondiente, estos activos se encuentran valuados
a costfo de adquisicion.

k) Intereses de cartera vencida devengados no cobrados

Los intereses provenientes de cartera de créditos se reconocen como ingresos conforme se
devengan,; sin embargo, la acumulacion de los mismos se suspende en el momento en que el crédito
se traspasa a cartera vencida conforme a las disposiciones de carécter general, no obstante que las
NIF no contemplan la suspensién del registro de intereses. Los intereses moratorios, durante el
perfodo en que un crédito se considera vencido, se reconocen como ingresos cuando se cobran.

I} [Inventarios inmobiliarios

" Los terrenos son mantenidos al menor costo o el valor de realizacion para io cual ia entidad revisa el

valor en libros de los terrenos para desarrollo con la finalidad de verificar que el valor de dichos
inventarios no exceda su costo o valor de realizacion.

m) Bienes adjudicados

L'os bienes adjudicados se registran al valor de adjudicacién o a su valor neto de realizacion, el menor.

. —Elvalor neto de realizacién es el precio probable de venta del activo, deducido de todos los costos v

gastos estrictamente indispensables que se eroguen en la realizacién del bien,

= Guando el valor.de-los-bienes adjudicados es mayor que el valor en libros de los créditos, se ajusta

el valor de los_bienesal valor en libros.del crédito, sin registrar una utilidad en el estado de los
resultados.

Los bienes recibidos como dacién en pago se registran a su valor de aval(io o al precic de convenio

- entre laspartes, el menor. Las diferencias, en caso de que los valores estimados sean inferiores al

importe de los préstamos que se cancelan, se consideran como pérdidas en préstamos, aplicandose
contra la Estimacién Preventiva para Riesgos Crediticios.

La reserva para bienes -adjudicados se determina con base en la normatividad establecida por la
CNBV, la cual determina porcentajes de reserva con base en la antigliedad de los bienes adjudicados.

n) Pagos anticipados

* Los pagos anticipados se reconocen como un activo por el monto de efectivo o equivalente pagado.

Cuando los pagos anticipados pierden su capacidad para generar beneficios econémicos futuros, el
importe que se considere irrecuperable se trata como una pérdida por deterioro.
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Los pagos anticipades se presentan, dependiendo de Ia clasificacion de Ia partida de destino, en el
corto o en el largo plazo.

0) Maquinaria, Equipo Propio y en Arrendamiento

Se registran a su costo de adquisicién y hasta el 31 de diciembre de 2007, se actualizaron mediante
factores derivados de [a UDI, de acuerdo con las reglas establecidas por la CNBV.

La depreciacién se caleula por el método de linea recta, con base en las vidas (tiles, estimadas por
la Administracién de la Entidad, las tasas anuales de depreciacién de los principales grupos de activos
se mencionan a continuacion:

Concepto Tasa Anual
Equipo da oficina 10% y 30%
Equipo de transporte 25%
Equipo de computo 30%
Magquinaria 10%
Equipo en arrendamiento (1) 1 a5 afios

(1) De acuerdo a la vigencia de los contratos, los cuales van de 1 y hasta 5 aiios

El costo de adquisicién de los activos en arrendamiento operativo se reconoce en los estados de

- resultados conforme se deprecian. La depreciacién se aplica en linea recta sobre la diferencia
- existente entre el valor de adquisicién del bien y su valor residual estimado.

Los gastos de mantenimiento y conservacion, se reconocen en los resultados del periodo conforme
se devengan. Las adiciones 0 mejoras realizadas a las inversiones de activo fijo, se capitalizan.

p) Inversiones permanentes en acciones de subsidiarias

La Unién de Credito tiene inversiones en el capital social de dos compaiiias subsidiarias, en la

-empresa Desarrolladora Sisifo tiene una participacién del 93% y en la otra empresa Operadora

Hotelera Star Express tiene el 49% del capital.

- La Unién -de -Crédito- valia las inversiones permanentes en acciones con base en el método de
=:participacion:considerarido los resultados y el capital contable de las emisoras al 31 de diciembre de
== 2024 y2023 asimismo consolida sus estados financieros para fines de presentacién (Ver Nota 13).

. ) . Deterioro del valor de recuperacién de los activos de larga duracién.

La Unién de Crédito evallia el valor neto en libros de los activos de larga duraci6n, para determinar
la existencia de indicios de que dicho valor excede su valor de recuperacion.

- El valor de recuperacién representa el monto de los ingresos netos potenciales que se espera

razonablemente obtener-como consecuencia de la utilizacién o realizacidon de dichos activos. Si se
determina que el valor neto en-libros excede el valor de recuperacion, la Entidad registra las
estimaciones necesarias, reconociendo los efectos en los resultados del periodo.

r} Préstamos bancarios y de otros organismos

Ancluyen-préstamos bancarios-directos de corto y largo plazo, tomados con instituciones de banca

multiple y banca de desarrollo, y se reconocen considerando el valor contractual de Ia obligacion. Los
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intereses generados por el costo del fondeo se reconocen directamente en los resultados del periodo
en el momento en que se consideran devengados (Ver Nota 14),

s) Beneficios a los empleados

Los beneficios por terminacién de la relacién laboral por causas distintas a la reestructuracion y al
retiro a que tienen derecho los empleados se reconocen en los resultados de cada ejercicio con base
en calculos actuariales, considerando los sueldos proyectados. Para efectos del reconocimiento de
los beneficios al retiro, la vida laboral promedic remanente de los empleados que tienen derecho a
los beneficios del plan es de 12 afios para prima de antigliedad y 11 afios para indemnizacién legal.

El pasivo neto por beneficios definidos a los empleados incluye todos los beneficios laborales
determinados en los calculos actuariales al 31 de diciembre de 2024 y 2023, de acuerdo con las
normas de valuacion y presentacion establecidas en la NIF D-3 “Beneficios 2 los Empleados”.

El importe de los beneficios por concepto de Prima de Antigliedad e Indemnizacién Legal que la
Unidn de Crédito tiene acumulados en favor de sus empleados, se reconocié con base en estudios
actuariales realizados por la Firma ABC Nathal, S.A. de C.V.

t} Impuestos a la utilidad
De conformidad con las disposiciones vigentes establecidas en la NIF D-4 "Impuestos a la utilidad”,

los impuestos causados determinados con base en las disposiciones fiscales vigentes se registran
en los resultados del afio en que son atribuibles. Los impuestos diferidos se calculan con base en el

-método de activos y pasivos de la entidad, el cual consiste en comparar los valores contables y

fiscales de los activos y pasivos de la entidad, comparacion de la cual surgen diferencias temporales,
tanto deducibles como acumulables. A las diferencias temporales resultantes, incluyendo el beneficio
de pérdidas fis¢ales por amortizar, se les aplica la tasa fiscal correspondiente y se reconocen como

- activo o pasivo diferido. Los impuestos diferidos activos se registran anicamente cuando es probable

SU recuperacion.
u) Reconocimiento de los ingresos

Los ingresos. por intereses se reconocen conforme se devengan aplicando las tasas de interés
pactadas en los contratos de crédito.

- --Porlo querespecta a los ingresos por_servicios de hospedaje, de restaurante y de renta de salones
- S&.reconocen contablemente en el momento en el que son pactados o efectivamente percibidos.

v} Arrendamiento

La clasificacion de arrendamientos como financieros u operativos depende de la sustancia de la
transaccién mas que de la forma del contrato.

Los arrendamientos en los cuales una porcién significativa de los riesgos y beneficios de la propiedad
son-retenidos por el arrendador, son clasificados como arrendamientos operativos. Los pagos
realizados bajo arrendamientos operativos, son registrados en el estado de resultados con base en
el metodo de linea recta durante el periodo del arrendamiento.

Los arrendamientos en los cuales la compaiifa posee sustancialmente todos los riesgos y beneficios
de la propiedad son clasificados como arrendamientos financieros.
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w) Utilidad integral

La utilidad integral es el incremento y/o disminucién del capital ganado en el periodo, derivado de la
utilidad neta mas ofras partidas integrales que por disposicién especfifica se reflejan en el capital
contable y no constituyen aportaciones, reducciones o distribuciones de capital.

x) Provisiones

Se reconocen en los estados financieros porque se consideran pasivos respecto a los que existe
incertidumbre en cuanto al momento y cuantia de los desembolsos futuros para su liquidacion.
Representan obligaciones presentes por las que es probable que la compariia tenga que
desprenderse de recursos econémicos para su liquidacién.

y) Compromisos

Representan acuerdos para realizar determinadas acciones en el futuro gque no son sujetos de
reconacimiento contable y solamente requieren ser revelados, ya que no suponen la generacién de
un gasto resultante de algtin evento pasado.

z) Contingencias

Representan activos o pasivos provenientes de sucesos pasados cuya materializacién se confirmara

por la ocurrencia o la falta de ocurrencia de eventos inciertos en el futuro que no estan enteramente
“bajo el.control de la compania. Los activos Yy pasivos contingentes no se reconocen en los estados

financieros y solamente se revelan.

NOTA 5. NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES
7 Criterios y reglas contables para uniones de crédito — CNBY

Con el objeto de que las Uniones de Crédito, estén en posibilidad de llevar a cabo la adecuacion de sus

- procesos contables de las NIF-emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera,
. A.C.(CINIF).y referidas. en el parrafo. 2 del Criterio A2 “Aplicacion de normas particulares”. La CNBV ha

estimado conveniente ampliar el plazo para la aplicacién de las NIF que entraron en vigor a partir del 1° de

~: “enero de2018 y, lascuales se:indican a continuacion: NIF B-17 ‘Determinacion del valor razonable”, C-3
- ~.7*Cuentas por.cobrar’;-G-9. “Provisiones, contingencias y compromisos”, C-16 “Deterioro de instrumentos
©. . financieros por cobrar!, C:19 “Instrumentos financieros por pagar’, C-20 “Instrumentos financieros para

~ - cobrar principal e interés”, D-1“Ingresos por contratos con clientes”, D-2 “Costos por contratos con clientes”

y.D-5 “Arrendamientos”. Estas entraran en vigor el 1° de enero de 2026 conforme lo establecen las
Disposiciones de caracter general aplicables a las Uniones de Crédito.

2) Normas de Informacién Financiera (NIF)
Al 31 de diciembre de 2024, el CINIF ha emitido la siguiente normatividad:

Mejoras a las Normas de Informacion Financiera (NIF) 2025

- “El Consejo-Mexicano de Normas de Informacién Financiera y de Sostenibilidad (CINIF) dio a conocer

la promulgacién del documeénto normativo de “Mejoras a las Normas de Informacién Financiera 2025
(Mejoras a las NIF 2025), el cual .efectiia cambios puntuales a algunas Normas de Informacién
Financiera (NIF), los cuales derivan de sugerencias hechas al CINIF por parte de los interesados en
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la informacién financiera; y de la revision que el propio CINIF realiza a las NIF con posterioridad a la
fecha de su entrada en vigor.

Dentro de los principales cambios, podemos mencionar el de la NIF B-2 “Estado de Flujos de Efectivo”
con relacion a los requisitos de revelacion de informacién relativa a los acuerdos de financiamiento
para pagos a proveedores y el de la NIF B-15 “Transacciones en moneda extranjera” respecto a la
intercambiabilidad de una moneda cuando a la fecha de la transaccién o de |a presentacion de la
informacion financiera, una entidad determina que una moneda o es intercambiable por otra y es
necesario estimar el tipo de cambio que se utilizara para la conversion.

Adicional a los cambios mencionados anteriormente y @ las mejoras a las NIF que no generan
cambios contables, se incluyen las siguientes modificaciones, entre otras:

NIF A-1 “Marco Conceptual de las NIF” - Revelacién de politicas contables importantes-

NIF B-14 “Utilidad por accién” -Modificacién al alcance-

NIF C-19 “Instrumentos Financieros por Pagar” -Precisiones a la baja de pasivos financieros-
NIF C-20 “Instrumentos Financieros para cobrar principal e interés” -Eventos contingentes-

También, se incluyen en el Glosario las definiciones de “Riesgo en materia de sostenibilidad”, “Riesgo
operacional” y “Usuario Primario”, las cuales surgen de la necesidad y el compromiso del CINIF de
que las NIF y las NIS (Normas de Informacidén de Sostenibilidad) sean consistentes en los temas
comunes y haya una conexioén entre ambas normas con el fin de proporcionar informacién uti al
usuario de la informacién financiera.

 NIF que inicia su vigencia a partir del 1 de enero de 2025

NIF A-1 Marco Conceptual de las Normas de Informacién Financiera — Documento de revelaciones
revisadas

A través del Documento de revelaciones revisadas, cuya vigencia es a partir del 1° de enero de 2025,

~el CINIF consideré apropiado dividir los actuales requerimientos de revelacién de las NIF con Ia

finalidad de adoptar un enfoque espacifico de revelaciones reducidas a entidades que no son de

interés plblico, en convergencia con la tendencia internacional.

- Derivado de lo anterior, se incluyen en el Marco Conceptual de las NIF la definicion de entidades de
= “interés pablicoy las bases de separacién de las normas particulares de revelacion para cada tipo de

entidad.
Normas de Informacién de Sostenibilidad (NIS)

Estas Normas tienen por objetivo, requerir que una entidad revele informacién financiera que sea Util
a los usuarios primarios de la informacién financiera sobre sus riesgos y oportunidades relacionados

" con-sostenibilidad, los cuales se espera, impactaran a [z entidad en lo que respecta a flujos de efectivo

y acceso a financiamientos, asi como, en el costo de capital a corto, mediano o largo plazo. Es por
ello que, tomando en cuenta la convergencia con la normatividad internacional, el 31 de agosto de
2023, el CINIF emitié los proyectos para auscultacién de las siguientes Normas de Informacién de
Sostenibilidad {NIS):

NIS 1--Normas generales para la revelacién de informacién de sostenibilidad

“El objetivo-de esta NIS consiste ‘€n establecer las normas generales, congruentes con el Marco

Conceptual (MC} de las Normas de Informacién Financiera (NIF) del CINIF, aplicables a Ia
preparacién y revelacion de la informacién de sostenibilidad de una entidad, definiendo la informacion
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de sostenibilidad y estableciendo bases para su determinacion y los requisitos generales de calidad
que esta debe tener. -

NIS 2 - Revelacién de Indicadores Basicos de Sostenibilidad (IBSO)

El objetivo de la NIS 2 es establecer las normas para la determinacion y revelacién de los Indicadores
Bésicos de Sostenibilidad (IBSO) que son métricas de impacto ambiental, social y de gobierno
corporativo de una entidad, que permiten conocer el desempefio en materia de sostenibilidad
atender la solicitud de informacién de accionistas, acreedores financieros y cadenas de valor a las
que la entidad pertenece, asi como, generar informacion que permita a las autoridades
gubernamentales monitorear la aportacion del sector empresarial a los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS),

NOTA 6. POSICION EN MONEDA EXTRANJERA
a) La Unién de Crédito realizdé operaciones en moneda extranjera que generaron una utilidad
cambiaria por $1,111 en 2024 y pérdida cambiaria por $10,003 en 2023, las cuales corresponden

al resultado reconocido de acuerdo con la politica mencionada en la Nota 4b) que antecede.

b) Los activos y pasivos en délares estadounidenses al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se integran
como sigue:

- , _ 2024 2023

Délar estadounidense

Activos monetarfos ' $ 241,897 $ 152,402
Pasivos monetarios ) {225,295) (151,993)
Posicién monetaria larga (corta) $ 15,602 $ 559

¢) Los tipos de cambio al cierre de 2024 y 2023 fusron $20.8829 y $16.9666 por délar
estadounidense, respectivamente.

d).La Unién de Crédito no ha contratado ninguin tipo de cobertura para cubrir el riesgo cambiario; sin

“imilrembargo;:cuenta con lina cobertura natural al mantener regularmente una posicién activa o larga.

NOTA 7. DISPONIBILIDADES

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se integran como sigue:

2024 2023

Moneda nacional

Bancos $ 3,240 $ 4,065

Caja 39 16

Monedero electrénico - . -
. Disponibilidades restringidas 234 154

Total Moneda Nacional 3,512 4,235

Délares . T.C. 20.882% T.C. 16.9666

Bancos o 390 271

Total Meneda Extranjera - 8,138 4,598

Total $ 11,650 $ 8,833
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NOTA 8. INVERSIONES EN VALORES

El rubro de inversiones en valores al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se integra como se muestra a

continuacion:

2024 2023
Total titulos disponibles para la venta $ 29 $ 26
Total titulos conservados a vencimiento 101,717 57,698
Tofal $ 101,746 $ 57,724
Titulos disponibles para la venta
2024
. Procedimiento . :
Tipo de - Fecha de . Costo Precioal Valorde
Instrumento Intermediario Papel Vencimiento para Titulos Unitario cierre Marcado
Valuacion
Sociedades
. Banco STERGOB Estado de
de Inversion Santander MO 02/01/2025 Cuenta 9745 2542601 2.959708 § 29
de Deuda
2023
e Tipode Intermediario Papel Fecha de Procedaigiento Titulos COSto  Precioal Valorde
instrumento rermed ape Vencimiento P " Unitario cierre Marcado
Valuacién
Sociedades
de Inversion - SN STERGOB 00050  Estado de 9745  2.542601 20695557 § 26
Santander MO Cuenta
de Deuda
Titulos conservados a vencimiento
2024
R T S T Plazo de Fecha Procedimiento
s -Tipo _ge_ I_nstrume_ntq ~ ... Intermediario .- Inversién Vencimiento para Valuacion Importe
Pagaré con rendimiento
liquidable al vencimianto BBVA 2 02/01/2025 Estado de Cuenta $ 101,500
Pagaré con rendimiento Unidn de Crédito para
liguidable al vencimiento  la Contaduria Pdblica 2 02/01/2025  Estado de Cuenta 217
Total $ 101,717

—_—
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2023
" - Plazo de Fecha Procedimiento
Tipo de Instrumento Intermediario Inversion  Vencimiento para Valuacién Importe

Pagaré con rendimiento

liquidable al vencimiento BBVA 4 03/01/2024  Estadode Cuenta  $ 57,500

Pagaré con rendimiente  Unién de Crédito para

liguidable al vencimiento  la Contadurfa Publica 4 03/01/2024 Estado de Cuenta 208
Total $ 57,706

NOTA 9. CARTERA DE CREDITO

a) Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se integra de la siguiente manera:

2024 2023

Concepto . ] .
Vigente Vencida Total 2024 Vigente Vencida Total 2023

Moneda Nacional:

Documentacion con garantia ¢ a0 957 g14535 § 367,442 § 295707 $28102 $ 323809

inmoebiliaria

Documentacion con oiras

garantias 505,006 - 505,006 364,992 - 364,992

Sin garantfa 57,560 - 57,560 122,090 - 122,090

Operaciones de

arrendamiento capitalizable 8,513 3,205 9,718 4,675 - 4,675

Total documentos en M.N. 921,986 17,740 939,726 787,464 28,102 815,566
2024 2023

Concepto . . , .
Vigente Vencida  Total 2024 Vigente Vencida  Total 2023

Délar estadounidense:
Documentacién con garantia

inmabiliaria 182,686 - 111,476 111,476 - 111,476
- .. Documentos.con otras N
2 garantias ‘ 44,814 - 27,904 27,904 - 27,804
~'Singarantia = 5,180 - 5,180 8,512 - 8,512
Cperaciones de factoraje
financiero ~ ~ A 1.072 - 1.072 . - i}
“Total documéntos_ en M.E. 233,752 - 233,752 147,892 - 147,892
Valor Total de la Cartera 1,155,738 17,740 1,173,478 835,356 28,102 963,458
Menos
Estimacion para riesgos
crediticios;
Documentos con garantia 16,411 11,828
Adicional 8,700 -
Subtotal 23,111 11,828
Total . $ 1,150,367 $ 951,630

Los saldos en délares estadounidenses al final de los afios gque se reportan en el cuadro anterior,
ascendian en 2024 a $8,748 délares,-$2,146 ddlares, $248 y $51 délares en créditos con garantia
inmobiliaria, en créditos con ofras garantias, en créditos sin garantia ¥ en operaciones de factoraje
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financiero respectivamente, ($6,570 délares, $1,645 délares y $502 délares en créditos con garantia
inmobiliaria, en créditos con otras garantias y en créditos sin garantfa en 2023).

i. Los recursos obtenidos para el financiamiento de este tipo de operaciones provienen de préstamos
otorgados por instituciones financieras y por accionistas de la Unién de Crédito.

ii. Estimacion preventiva para riesgos crediticios

A continuacién, se presenta un andlisis de los movimientos de la estimacién para riesgos
crediticios por los afios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023:

Concepto 2024 2023
Saldo al inicio del afio $ 10,87¢ $ 13,609
Incrementos y castigos, neto 5,055 (2,730}
Total $ 15,934 $ 10,879

Integracién de la cartera por sector

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la cartera total se habia colocado en los siguientes sectores:

2024
o ~Sector-- - - % No. Socios Responsabilidad
Agencia automotriz 4.08 5 $ 47,867
Agropecuario 6.42 4 75,297
Alquiler de inmuebles 7.58 4] 88,999
Comercio 16.14 24 189,354
Construecién 5.48 5 64,348
Construccién de vivienda 8.33 8 97,729
Educacién 0.54 1 6,332
Hotelerfa 0.22 1 2,575
Industria - : 9.78 15 114,743
" Sector financiero L 13.36 5] 186,732
Servicios - 13.41 19 157,349
Servicios profesionales o 2.04 -] 23,953
Texdil hilados y tejidos 6.03 7 70,799
o Tedimanufactura T 6.60 & 77,399
100.00 118 $ 1,173,479
2023
Sector Y% No. Socios Responsabilidad

Agencia automotriz 3.51 3 $ 33,847
Agropecuario 3.44 3 33,137
Alguiler de inmuebles 7.64 6 73,608
Comercio 16.38 20 157,848
Construccién 7.77 2] 74,818
Construccion de vivienda 6.80 6 65,472
Educacion - o 0.21 1 1,983
” Hoteleria - ) 0.37 1 3,540
Industria 8.88 15 85,576
Sector financiera 12.49 4 120,282
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Sector % No. Socios Responsabilidad
Servicios 14.70 13 141,625
Servicios profesionales 1.46 10 14,098
Textil hilados vy tejidos 9.01 8 86,816
Texdil manufactura 7.35 4 70,798
100.0C 103 $ 963,458

lii. La calificacién de la cartera total existente al 31 de diciembre de 2024 y 2023, era como sigue:

2024
Calificacion # Créditos % Saldo Estimacién
A-1 431 88 $ 924674 $ 3,873
A2 33 7 66,097 459
B-1 12 2 106,109 1,673
B-2 - - - -
B-3 10 2 73,995 7.447
c-1 - - - -
C-2 - - - -
D - - - -
E 4 1 2,604 2,581
490 100 $ 1.173,479 15,834
Intereses devengados 477
Total $ 16,411
2023
. -Calificacién # Créditos % Saldo Estimacién
A1 280 89 $ 785506 $ 3,163
A-2 12 4 55,807 315
- B~1 . 8 3 65,348 1,188
B-2 - - - -
- B3 - 12 4 54,641 5,394
cA 1 - 1,847 554
C-2 - - - -
‘D T 1 - 285 242
" E 1 0 22 22
: 313 100 $ 983,458 10,879
Intereses devengados 949

Total $ 11,828

b) Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 los intereses devengados de la cartera de crédito se integran
de la siguiente manera:

2024 2023
Concepto No - No
restringido Restringido Total restringido Restringido Total
Decumentacion con garantia $ 72122 - 2404 $ 748615 $ 65,146 3 803 $ 65949

inmobiliaria
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2024 2023
Concepto No No
restringido Restringido Total restringido Restringido Total

Docurnentacién con otras
garantias 52,361 17,910 70,271 34,703 12,551 47,254
Sin garantfa 3,065 - 3,065 2,448 - 2,448
Crédito simple 8,196 1,134 10,330 11,732 1,680 13,412
Operaciones de factoraje
financiero 198 - 199 278 312 588
Operaciones de
arrendamiento capitalizable 1.077 B 1.077 278 312 588
Total Intereses devengados $ 138,020 $ 21,538 $ 159,558 § 114,305 $ 15,346 $ 129,651

¢) La Unién de Crédito determina las estimaciones preventivas de cartera basandose en el Anexo 19
‘Metodologia paramétrica para las Uniones de Crédito” emitido por la CNBV, dando como
resultado una estimacion en 2024 y 2023 de $15,934 y $10,879, respectivamente. También la
Unién de Crédito determina una estimacién adicional hasta cubrir el monto de los créditos e

intereses vencidos, dando como resultado una estimacién en 2024

respectivamenie.

y 2023 de $477 y $949,

Las estimaciones registradas en gastos durante 2024 y 2023 se integran a continuacion;

Concepto 2024 2023
Estimacién preventiva para riesgos crediticios 3 7423 § (3.823)
Estimaciones adicionales:
Estimacion indicada por la CNBV bienes adjudicados 3,342 348
Estimacion para otras cuentas por cobrar 12,443 16,144
Estimacion de intereses devengados vencidos (501) 1,309
Estimacion reconocida CNBY (IFRS-9) 8,700 -
) 21,983 17,801
Total - $ 29,407 $ 13,978
e NOTA 10. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
= Las otras cuentas por cobrar se integran como sigue:
- Concepto -~ - 2024 2023
Deudores diversos;
Préstamos al perscnal $ 1,136 1,285
Otras cuentas por cobrar 10,430 362,191
Otros deudores no socios 22,349 24,033
33,915 61,509
Impuestos por recuperar:
IVA pendiente de acreditar 233 279
IVA favor 2,138 558
ISR a favor 572 6,619
Otras cuentas por cobrar - 36
Subtotal 2,944 7,492
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Concepto 2024 2023
Total de Ctras Cuentas por cobrar 36,859 69,001
Menos:
Estimacion por irrecuperabilidad {13,769) (18,320}
Otras cuentas por cobrar - Neto $ 23,000 § 50,681
NOTA 11. INVENTARIO DE MERCANCIAS
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se integran come se indica a continuacion:
Concepto 2024 2023
Inventario de mercancias $ 30,923 $ 20,839
NOTA 12. PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPO
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, este rubro se integra como sigue:
T: Ide
Concepto asa an.ua- 2024 2023
Depreciacion
Inmuebles 5% $ 60,082 § 65,682
Equipo de oficina 10% 4,405 7,913
Equipo de cdmputo 30% 4,166 3,826
Equipo de trarisporte 20% 787 1,242
Gastos de instalacién 5% 3,914 3,914
Ofros 10% 57,402 72,312
LTI D 130,756 155,888
Menos - Depreciacién acumulada {45,108) (43,453)
o B 85,648 112,436
Més:
Maqguinaria.en’arrendamiento ... . 138,278 167,462
Menos - Depreciacion acumulada (89,229) (100,810)
- 50,049 66,652
Inmuebles, mobiliario y equipo, neto $ 135,696 $ 179,088

El cargo -a-resultados-durante 2024 y 2023
$22,587, respectivamente.

NOTA 13. INVERSIONES EN ACCIONES

por concepto de depreciacion ascendié a $25,650 y

- Las subsidiarias son tenedoras de acciones en distintas instituciones de crédito, de las cuales no se

tiene control,-control conjunto o.influencia significativa, estan reconocidas a su valor de adquisicion,
el objetivo de estas. inversiones en tener acceso a los productos y beneficios que ofrecen dichas
instituciones financieras. Las inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se integran como a

continuacion se indica:
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Subsidiaria Institucién Financiera 2024 2023
Desarrolladora SISIFC SAPI de GV Unién de Crédito industrial y Comercial de Qaxaca $ 195 3 19.5
Desarrolladora SISIFO SAPl de CV  Credinor Uniéh de Crédito General 13.5 13.5
Desarrolladora SISIFQ SAPl de CV  Unidn de Crédito para la Contaduria Publica 15.0 15.0
Operadora Hotelera Star . 15.0
Express S.A.de C.V. Inversiones en Acciones de Capital Social ’
Total $ 48 % 63

NOTA 14. PRESTAMOS BANCARIOS, DE SOCIOS Y DE OTROS ORGANISMOS

a) Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, y ofros organismos se integran como se muestra a

31 de diciembre de 2024

Concepto Saldo Interés 31-Dic-2023
vigerite devengado Saldo
Acreedor:

Fideicomisos Instituidos en Relacian con la

Agricultura (FIRA) s 342,166 % 1111 § 343277 % 266,659

Nacional Financiera, S.N.C, 23,598 83 23,681 19,9891

BBVA, México, S.A. Institucién de Banca Miltiple,

Grupe Financiero BBVA México 20,000 B 20,000 0
" Bancomext - 59,647 120 59,767 38,273

Firnanciamientos de Instituciones Nacionales 445,411 1,314 448 725 324,923

Otkecredit, EDCS U.A. S 40,000 1,240 41,240 30,800

Total créditos de Instituciones $ 485,411 2,554 487,965 355,823

Créditos de Instituciones

Corto plazo 135,585 328 135,923 59,8589

Llargoplazo o 349,816 2,223 352,039 295,924

Total crédito de Instituciones - $ 485,411 2,551 487,962 356,823

Prestamos de Socios

Corto plaZo . S i 526,846 2,298 529,144 528,123

Largo plazo . R 173,905 736 174,641 115,698
* Total préstamos de socios . - . 700,751 3,034 703,785 643,821
" Total de financiamiento obtenido $ 1,186,162 § 5585 $§ 1,191,747 $ 966,844

A continuacién, se muesira el comparativo de operaciones activas y pasivas de acuerdo a los
vencimientos posteriores al 31 de diciembre 2024 y 2023, segun las brechas de vencimiento, no
existe riesgo de liquidez en los compromisos netos:

2024
1430 3160 61aso b3 121a 1812 zggoa 36“9?“ Saldo
dias dias dias dias 180 dias 240 dias dias adelante
Operaciones
activas:
Efectivo e
Inversiones 111,330 111,330
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1230 31260 61a90 5:123 1212 181 a 2;1-;03 361e:ias Saldo
dias dias dias dias 180 dias 240 dias dias adelante
gf‘eﬁ{s de 151 1576 12,889 50228 237,379 38368 36,138 706740 1173478
Ingresos
Artendamientos 2998 2223 2223 2223 4,446 4434 8847 72,735 99,469
Total 113,819 3,799 1512 52451 241,625 42,802 44,985 869,484 1384277
Operaciones
Pasivas:
g;“fggg""’s de 20,152 923 14516 3005 71818 16733 0 380,820 487067
ggisi;im"s 9 63387 34920 58416 0 32279 39733 37153 437.915 703783
Total 83,619 35843 72,932 3,005 104,097 56,466 37,1563 798,735 1,191.750
Brecha
individual 30,300 (32,044) (57,820) 49,4468 137,728 (13664) 7,832 70740 192,527
Brecha
Acumulada 30,300  (1,744) (59,564) (10,118) (127,610) (113,946) 121,778 192,527
2023
1230 31260 6129 912120 1121 a  181a  241a 361 dias
dias dias dias dias 80 240 360 en Saldo
- . : = dias dias dias adelante
Operacionss
activas:
Efectivo e
Inversiones 66,041 66,041
graérg‘]"tr;‘ de 21,056 7,547 16,683 0 158350 43073 52230 664,516 963458
Ingresos - .
Aendemientos 2541 2552 2,552 2552 5104 508 10,104 88278 118,770
Total 89,641 10,098 19,235 2552 163,454 48,158 62,334 752,795 1,148,260
Operaciones
Pasivas:
, g;if;”"s de- 14,955 _. 853 10,577 2,711 23,395 0 7408 295923 355,823
- ggifgzm"s 9. 52817 43195 46802. 51585 58848  41.919 9554 340,668 645,388
T Total ttwic 7772 ~44,048 57,379 54,296 82,243 41,919 16,963 636,591 1,001,211
. Brecha 21,869 (33,949) (38,144) (51,744) 81211 6240 45371 116,204 147,058
. .Brecha L .
Acumulada 21,889 (12,080) (50,224) (101,968) (20,757) (14,517) 30,854 147058

Las condiciones principales de los créditos vigentes al 31 de diciembre de 2024 se resumen

enseguida;
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2024
2024 2023
Acreedor Afio de Afio de
cl:'];c.litti:s vencimiento -Ir:tseigse c?gc.li‘tj:s vencimlento .ll-ra1tseargse
premedio promedio

Fideicomisos Instituidos en Relacidn con la
Agricultura (FIRA) 80 2027 10.3500% 36 2027 10.4127%
Nacional Financiera, 3.N.C. B 2025 12.4400% 6 2025 12.4713%
BBVA, México, S.A. Institucién de Banca Maltiple
Grupa Financiero BBVA México 1 2025 12.7422% - - -
Bancomext 5 2026 7.4975% 3 2026 8.4292%
Fideicomiso de Instituciones Nacionales 72 45
Oikocredit, EDCS U.A. 1 2026 14.7400% 1 2026 15.0000%
Total créditos de Instituciones 73 46
Préstamos de Socios
Corto plazo 243 2025 9.39% 258 2024 9.64%
Large plazo 67 2026/2034 10.28% 44 2025/2030 9.97%
Total préstamos de socios 310 302

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Unién de Crédito cuenta con las siguientes lineas de crédito:

Institucis 2024 2023

Fr:ia'nl:;::.g T Lingade Monto Monto Linea de Monto Monto

: e Crédito Utilizado Disponible Credito Utilizado Disponible

i Nacional Financiera, S.N.C. $ 350,000 $ 23681 $ 326,319 350,000 $ 19,981 $ 330,000

FIRA ‘ 600,000 343,277 256,723 600,000 266,559 333,341
Sociedad Hipotédatia Federal 50,600 - 50,000 100,000 - 100,000
OikoCredit 90,500 41,240 49,260 50,000 30,800 19,100
Bancomext 100,000 59,766 40,234 - - -
_BBVA Bancomer - 20,000. 20,000 - 20,000 - 20,000
Total - $ 1210500 $ 487964 $ 722,536 $ 1,250,000 $ 355823 $ 894,177

-2 ..Los créditos bancarios establecen ciertas obligaciones de hacer y no hacer, entre las que destacan
. ..limitacionés -para el pago de dividendos; mantener ciertas razones financieras, asi como no contraer
~pasivosidirectos o contingentes; o cualquier adeudo de indole contractual. Todas estas obligaciones

- ...y compromisos se han cumplido al 31 de diciembre de 2024,

- NOTA 15, PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES (PTU)

La PTU se reconoce como un gasto en los resultados del gjercicio como sigue:
2024 2023

¥ 1,370 3 597

-La PTU se determina con base en el Articulo 127 fraccion VIII de la Ley Federal del Trabajo dentro del
limite maximo tres meses del salario de! trabajador o el promedio de la participacion recibida en los
(Ulimos tres afios; se aplicara el monto que resulte mas favorable al trabajador
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NOTA 16. ACREDORES DIVERSOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

La cuenta de acreedores diversos y otras cuentas por pagar se integra de la siguiente manera:

Concepto 2024 2023

Dividendos por pagar 13,570 § 15,489
Remanents de depbsitos 4,356 5,067
Depésitos en garantia 4,599 4,203
Otros acreedores no socios 17,820 16,540
Beneficios al retiro 5,169 5,072
Depobsitos de dinero 62 24
Otros acreedores socios 700 700
Impuestos por pagar;

Impuesto al valor agregado 3,830 3,110
Otros impuestos por pagar 790 644
Aportaciones de seguridad social por pagar 529 372
Proveedores 64 74
Saldo al final de afic 51,589 % 51,295

NOTA 17. IMPUESTOS A LA UTILIDAD

los impuestos a la utilidad cargados a los resultados en 2024 y 2023 se integran como sigue:

Concepto

2024 2023
Impuesto scbre la renta {ISR)
Causado (17,894} $% (4,836}
Diferido 8,875 {481)
Total $ (9,019) % (5,317)

- ~Las principales diferencias temporales que generaron impuestos diferidos en los gjercicios 2024 y
2023, se muestran a continuacién:

2024
BRI : Diferencia Activo
e c:o_ncgpto Temporal Tasa (Pasivo)
-Propiedades, mobiliaric y equipo - Neto $ 24,200 30% $ 7,260
Comisiones cobradas diferidas  ~~ 2,448 30% 734
Cargos diferidos, pagos anticipados, adjudicados (1,128} 30% (339)
Pasivos personas fisicas (préstamos de socios) 2,157 30% 647
Rentas devengadas arrendamiento puro 15,553 30% 4,656
Beneficios a empleados al retiro 5,169 30% 1,551
PTU 1,370 30% 411
Intangibles 145 30% 43
Activos disponibles para Ja venta 1,314 30% 394
Estimacion preventiva riesgos crediticios 48,275 30% 14,483
Activo por ISR diferido 2024 = 29,850
Efecto de disminucién en subsidiarias (999)
Activo por ISR diferido 2023 20,828
Ingreso por ISR diferido ejercicio . <. 7,923
Ingrese por ISR diferido ejercicio 2024 Subsidiarias 1,682
ISR diferido en resultados 8,875
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NOTA 18. BENEFICIOS ALOS EMPLEADOS

Los resultados de [a valuacién actuarial son los siguientes:

2023
Diferencia Activo
Concepto Temporal Tasa (Pasivo)
Propiedades, mobiliario y squipo - Neto $ 44859 30% $ 13,398
Comisiones cobradas diferidas 1,787 30% 536
Cargos diferidos, pagos anticipados, adjudicados (1,569) 30% 471}
Pasivos personas fisicas (préstamos de socios) 1,831 30% 579
Rentas devengadas arrendamiento puro (10,808) 30% (3,182)
Beneficios a empleados al retiro 5,072 30% 1,521
PTU 585 30% 176
Intangibles 38 30% 11
Efecto de subsidiarias 5,763 0% {1,729)
Activos disponibles para la venta 1,408 30% 422
Estimacidn preventiva riesgos crediticios 32,223 30% 9.667
Activo por ISR diferido 2023 20,928
Acitivo por ISR diferido 2022 23,138
Ingreso por 1SR diferido ejercicio (2,210
Ingresa por ISR diferido ejercicic 2022 Subsidiarias 1,729
ISR diferido en resultados $ (481)
a) La conciliacion entre las tasas legal y efectiva del ISR se muestra a continuacién:
2024 2023

Utilidad antes de ISR 35,561 $ 14,601
Utilidad antes de participacién en

resultados de la subsidiaria 35,561 14,601

.. TesalegaldelSR = 50% 30%

ISR a la tasa legal 10,668 4,380
Més {menos) ISR scbre [as siguientes

diferencias permanenies:

Ajuste anual por inflacién - 172)
Depreciacion neta (2,109) (753)
Gastos no deducibles 8,195 2,136
Participacion subsidiaria : (1,819) 90
Utilidad {pérdida) neta en venta de activo fijo 3,496 {983}
Estimacién preventiva para riesgo crediticio 29,407 304
Pérdida Fiscal - - -
Otras pariidas permanentes {1,830} {29)
Impuesto a |z utilidad seglin estado de resultados 9,972 5,317
Tasa efectiva de ISR 30% 36%
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Concepto

Prima de Indemnizacién

antigliedad legal Total

2024 2023 2024 2023 2024 2023

Costo del servicio actusl
Reciclaje de remedicionss del PNBD en ORI
interés neto scbre el PNBD

Costo nato del periodo $

Remediciones del PNBD reconocidas en ORI
Reciclaje de remediciones

Costo de beneficios del periodo $

Saldo inicial del PNBD
CNP (INF)

Pagos

Reciclaje ORI al CNP
P (G) Actuarial

Saldo final del ANEBD $

Saldo inicial remediciones reconocidas en ORI
Reciclaje de remediciohes del PNBD al CNP

P (G) Actuariales en obligaciches

Remediciones del PNBD reconocidas en QORI al
final ' 3

Periodo de reciclaje al ER de las remediciones en
ORI

Vida laboral remansnie promedic

Duracion de las cbligaciones (afios):

. ...Pagos esperados en los siguientes afios:

2024

2025
2026

2027

2028

202g

2030 — 2034

Hipoiesis actuariales:

98 86 519 441 617 527
28 28 (30) (83) @ (55)
90 83 335 2685 425 348
216 197 824 623 1,040 820
72 22 872 504 (944) 526
(28)  (29) 30 83 2 54
116___ 190 ____—(18) 1210 98 1.400
1,029 938 4043 3223 5072 4,161
216 197 824 624 1,040 821
(272) (100)  (849)  (391) (1,121)  (481)
(28)  (28) 30 83 2 55
199 22 (22) 504 177 526

1,144 1029 4,026 4,043 5170 5,072

335 118 (326} (912} g (571}

(28) (10} 30 83 3 54

(72) 233 (872) 504 (944) 526

235 335  {1,188) (325) {932} g
12 12

8.09 7.80 6.95 8.63

Prima de Indemnizacion
antigliedad legal

2024 2023 2024 2023

144 945
172 21 522 45
24 21 74 38
25 21 745 405
214 172 810 -
222 - 913 518

341 635 778 2,087

998 1.014 3,640 4,018

Las hipdtesis significativas utilizadas en el estudio actuarial en términos absolutos, fueron las

siguientes:
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Hipétesis Financieras:
Tasa de descuento

Hipotesis econdmicas:

Tasa de crecimientc salarial

Tasa de crecimiento del salario minime
Tasa de inflacién a largo plazo

Hipétesis demograficas:

Mortalidad
Invalidez

2024 2023
10.50% 9.37%
6.00% Variable

Variable Variable
4.00% Variable
EMSSA 2008 EMSSA 2009

EISS -97 EISS - 97

NOTA 19, SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

La compafiia tuvo los siguientes saldos y operaciones con partes relacionadas durante los ejercicios terminados

al 31 de diciembre de 2024 y 2023:

Los saldos con partes relacionadas:

Concepto 2024 2023
Por cobrar
Miembros del Consejo de
Administracion Créditos 5 105,699 $ 111,578
Miembros del Consejo de Cartera de
Administracion arrendamiento 5,810 8,743
Total $ 111,509 $ 120,321
Por pagar
Miembros del Consejo de
- Administraci6n. Préstamos de socios $ 58,033 $ 82,675

= -|Las operaciones realizadasen 2024 y 20

23 con partes relacicnadas fueron las siguientes:

— L Concepto

Operacion 2024 2023
Miembros del Consgjo de Administracion Intereses a cargo {13,152) (7,756}
Miembros del Consejo de Administracién Intereses a favor 6,030 12,476
Mismbros del Consejo de Administracion  Ingresos por arrendamiento 3.810 3,888
Total $ 10,932 $ 8,606

NOTA 20. CAPITAL CONTABLE

‘El-capital suscrito al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se integra como sigue:

Acciones Serie "A"
. Acciones Serie "B"
" Total

Niimero de
acciones 2024
1,404,238 § 140,424
399,657 39,966
1,803,896 $ 180,390

Notas a los estados financieros



Unidn de Crédito General, S.A. de C.V. 34

Nimero de
acciones 2023
Acciones Serie "A" 1,404,239 § 140,2424
Acciones Serie "B" 399,657 30,966
Total 1,803,896 $ 180,390

Al 31 de diciembre de 2024 se conservaban en Tesoreria 196,104 acciones con valor nominal de
$19,610 que estaban pendientes de suscribir.

Hasta el ejercicic 2013 las acciones de las Uniones de Crédito no podian ser adquiridas por personas
fisicas o morales extranjeras; sin embargo, con la reforma a la Ley de Uniones de Crédito del dia 10
de enero de 2014, éstas pueden ser adquiridas por personas fisicas o morales, nacionales o
extranjeras, que realicen actividades econdmicas, en términos de la legislacién fiscal, exceptuando
aquellas personas fisicas que perciban sus ingresos preponderantemente por sueldos y salarios,
pensiones o programas de apoyo social.

El dia 25 de abril de 2024 se llevd a cabo Asamblea General Ordinaria de la Unidn de Créditoc General,
S.A. de C.V. en la cual se tomd la siguiente resolucion:

Enterados los accionistas de los resultados obtenidos, aprobaron por unanimidad de votos, que sé
otorgue un dividendo en efective del 5% de acuerdo a lo siguiente:

La utilidad del ejercicio es por la cantidad de $8,646, menos la Reserva Legal del 5%, esto es, la

e —-GANtIdA-de-$432,-mas-la-utilidad -remanente del ejercicio 2019 por la cantidad de $805 nos resulta

una utilidad por aplicar de $9,019 como valor del dividendo a pagar en efectivo,

NOTA 21. INDICE DE CAPITALIZACION

A continuacién, se muestra el indice de capitalizacién de la Unién de Crédito al 31 de diciembre de

2024 y 2023:
Concepto 2024 2023
Cartera de crédito vigente ' o $ 1,185,737 & 935,356
Cartera de crédito vencida ET 17,740 28,102
Estimacién preventiva para riesgos crediticios = ' 23,111) {11,828}
Cartera de crédifo néta” T 1,150,367 951,630

Monto deducible de la cartera de crédito vigenie con

garantia liquida (100%} 197,054 157,937
Mbnto total de la cartera de crédite otorgada, neta de garantias 953,313 793,693
Bienes Adjudicades 7 30,080 1,159
Aclivos sujetos a riesgo de crédito 983,393 794,852
Requerimiento de capital por riesgo de crédiio (8%) 78,671 63,588
Activo total T 1,479,634 1,260,297
Requerimiento de capital por riesgo de mercado (1% del Activo total} 14,796 12,603
Requerimiento de capital por riesgo de mé&réato 'y crédito 33,468 76,191
Capital Cantable 235,507 219,816
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Concepto 2024 2023
Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles 4,290 6,758
Impuesios diferides a favor 30,579 22,657
Capital neto 200,638 190,400
Sobrante(faltante) de capital neto 107,170 114,209
Activos sujetos a riesgo de Mercado 184,954 157,537
Il_'ncfice de capitalizacién: Capital neto / Total de actives sujetos a 17.17% 19.99%
rissgo
NOTA 22. OTROS INGRESOS DE LA OPERACION
El rubro de ofros ingresos de integra como sigue:
Concepto 2024
Ingresos por arrendamiento pure (neto) 3 24751 % 23,077
Ingrescs por comercializacién de insumos {neto) 5,285 695
Utilidad por venta de prapiedades (neto) 803 9,765
Dividendos recibidos 0 250
Oftros ingresos 24,330 6,205
Beneficio actividad inmobiliaria (neto) (242) 218
Beneﬁcio_acti\ddag hotelér_a_m (neto) 4,213 3,383
Total $ 59,140 % 43,593
Desarrolladora Sisifo 2023
- Ingresos inmaobiliarios $ 10,625 % 12,985
Otros ingresos 412 148
Costo de ventas inmobiliarias (11,279) (12,015)
Utilidad neta $ (242) § 218
Operadora Hotelera 2024
‘Ingresos inmebiliarios - $ 7850 % 7,432
* Césto de ventas inmobiliarias (3.837) (4,049)
Utilidad neta . $ 4,213 $ 3,383

NOTA 23. ADMINISTRACION DE RIESGOS

El proceso de la administracién integral de riesgos tiene como objetivo identificar los riesgos,
medirlos, evaluar su impacto en la operacién y controlar sus efectos en la rentabilidad y rendimiento
del capital, mediante la implementacién-y aplicacién de estrategias para mitigar los riesgos y el

- -establecimiento de una cultura de riesgos en las operaciones que lleva a cabo Ia entidad.

- 'El Comité de Riesgos,-como érgano de apoyo al Consejo de Administracion, tiene a su cargo la
~instrumentacion de _politicas de riesgo y establecer limites maximos de riesgo que puede tolerar la

entidad segdn los factores de riesgo, también es responsable de implementar los procedimientos
para medir, administrar y controlar los riesgos.
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Riesgo de mercado

La administracion del riesgo de mercado consiste en identificar, mediar, monitorear y controlar los
riesgos derivados de la fluctuacion en tasas de interés, precios del mercado, tipos de cambio y otros
factores de riesgo de mercado. Para administrar estos riesgos, la entidad trata de mantener una
posicién equilibrada de moneda extranjera, monitorea el comportamiento del mercado y establece
acuerdos con proveedores y socios.

Riesgo de liquidez

La entidad asume riesgos de liquidez de manera natural por las actividades de intermediacién
financiera que lleva a cabo. El riesgo de liquidez se origina por los desfases en los flujos de efectivo
provenientes de sus operaciones activas y pasivas. El proceso de administracién del riesgo de
liquidez busca garantizar que la entidad pueda cumplir con todas sus obligaciones cuando se vuelven
exigibles, lo cual se logra con las lineas de crédito con diversos bancos e instituciones de crédito con que cuenta
la entidad, asi como meadiante el monitorec pemmanente de sus indicadores de liguidez.

Riesgo en materia de lavado de dinero y financiamiento al terrorismo

Este riesgo esta asociado de manera natural a las actividades de intermediacién financiera que la
entidad realiza y se puede materializar con la recepcion e ingreso a sus cuentas bancarias de
recursos de procedencia ilicita y/u operaciones destinadas a financiar el terrorismo.

e .. Para administrar y controlar.este riesgo, la entidad cuenta con un Comité de Comunicaci6n y Control

~— yconun oficial de cumplimiento, cuyas funciones estan encaminadas a monitorear el comportamiento
de los socios, clientes y funcionarios; ademés cuenta con manuales y procesos de monitoreo
especificamente disefiados para prevenir, identificar y reportas operaciones relacionadas con lavado
de dinero y financiamiento al terrorismo.

~NOTA 24. REVELACION DE CRITERIOS CONTABLES ESPECIALES

- - La Unién de Cradito se aplicé los critérios contables especiales emitidos por la Comisién Nacional
.~ Bancaria y de Valores emitidos el 1 de abril de 2020; a fin de atenuar los impactos negativos
~7. " .generados por la pandemia del virus SARS-CoV2 (COVID-19).

el sl Accontinuacion, -se revelan los criterios contables especiales aplicados, asi como aquellas normas

.. que se aplicaron conforme a los criterios contables vigentes:

. Criterio 2. -Créditos con pagos periddicos de principal e intereses. Se aplicéd a 2 créditos que estaban

-vigentes al momento de la aplicacién del criterio y la norma que se debié haber aplicado es la de

cartera vigente conforme al péarrafo-73 y 75 del Criterio B-5 “Cartera de Crédito” de los criterios
contables para unicnes de crédito.

Los importes que se hubieran registrado y presentado, tanto en el balance general como en el estado
de resultados por tipo de cartera; en el gjercicio comprendido del 1° de enero al 31 de diciembre de
2024, asi como en el nivel de capitalizacién, de no haberse aplicado los criterios contables especiales,
son los siguienies:
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Balance general

CARTERA DE CREDITO VIGENTE $ 1,155,737,324.42
Créditos comerciales sin restriccion $ 961,064,254.97
Documentados con garantia inmobiliaria $ 502,204,866.06
Garantizados con inmuebles urbanos 497,192,201.48
Ofros documentados con garantia inmobiliaria 5,012,664.58
Documentados con otras garantias $ 3838,534,888.10
Garantizados con bienes diferentes a los que dan origen al crédito 383,853,307.79
Garantizados con los bienes gue dan origen al crédito 4,681,580.31
Sin garantia $ 62,739,785.71
Quirografarios 7,686,703.40
Créditos simples v créditos en cuenta corriente 55,083,082.31
Operaciones de factoraje financiero, descuerto o cesidn de derechos de crédito 1,072,000.30
Operaciones de arrendamiento capitalizable 6,512,714.80
Créditos comerciales restringidos $ 194,673,069.45
Documentados con garantia inmobiliaria 33,388,220.79
Garantizados con inmuebles urbanos 33,388,220.79
Documentados con otras garantias $ 161,284,848.66
Garantizados con bienes diferentes a los que dan origen al crédito 161,284,848.66
CARTERA DE CREDITO VENCIDA $ 17,740,798.62
Créditos vencidos camerciales $ 17,740,798.62
Documentados con garantia inmobiliaria 14,535,341.11
Garantizados con inmuebles urbanos 14,535,341.11
B _|Opéraciones de Amrendamiento capltallzable 3,205,457.51
CARTERA DE CREDITO - - - $ 1,173,478,123.04
Estado de Resultados
Intereses de Cartera de Crédito Vigente $ 159,557,828.46
Créditos comerciales sin restriccion $  138,019,955.87
Documentados con garantia inmobiliaria $ 72,121,921.10
Garantizados con inmuebles urbanos 72,109,256.52
Otros doecumentados con garantia inmobiliaria 12,664.58
Documentados con Gtras gafainiias $ 52,360,987.94
~[Garantizados con bienes diferentes a los que dan origen al crédito 51,995,778.78
- |Garantizados con los bienes que dan ongen al crédito 365,209.16
|Sin garantia : S el $ 12,261,452.82
Quirografarios o 3,085,003.24
Créditos simples y credltos en cuenta corfiente 9,196,449.58
Operacicnes de factorgje financiero, descuento o cesion de derachos de crédito 198,648.43
Operaciones de arrendamiento capitalizable $ 1,076,945.58
Créditos comerciales restringidos 21,537,872.59
Documentados con garantia inmobiliaria $ 2,493,959.38
~ |Garantizados con inmuebles urbanos 2,493,959.38
Documentados con otras garantias $ 17,909,559.80
Garantizados con hienes diferentes a Ios que dan origen al crédito 17,909,559.80
Sin garantia . $ 1,134,353.41
Créditos simples y créditos en cuenta corriente 1,134,353.41
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El detalle de conceptos y montos por tipo de cartera, por las cuales se realizé la aplicacion de los
criterios contables especiales y su comparacién, respecto de aquellos que se hubieran obtenido de
no haberse aplicado los mismos, se presentan a continuacion:

CON CRITERIOS CONTABLES SIN CRITERIOS

ESPECIALES CONTABLES ESPECIALES

RENOVACION REESTRUCTURA  |RENOVACION REESTRUCTURA
CARTERA DE CREDITC VIGENTE $ $ 2,418,192.68 | $ - 1§ 2,418,192.68
Créditos comerciales sin restriccién $ - $ 2,418,192.68 | § $ 2,418,192.68
Documentados ¢on garantia inmobifiara $ - $ 2,418,192.88 | $ - $ 2,418,192.68
Garantizados con inmuebles urbanos 3 - | & 241819268 | $ $ 2,418,192.68
TOTAL CARTERA $ $ 2,418,192.68 | § $ 2,418,192.63

NOTA 25. REVELACION ESTIMACIONES PREVENTIVAS

Desglose de grados de riesgo con base a la metodologia a la que se refiere la fraccién | y 1l del

articulo 90 de las “Disposiciones de Caracter General aplicables a las Uniones de Crédito”

publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el dia 4 de enero de 2022.

EIMACIONES RANGOS ART.80F | ART. 90 F 1l
| ‘GRADO DE RIESGO IMPORTE IMPORTE

A 0% a .50% $ 23841 $ 1490
A2 0.51 2 0.99% 54 405
_ | B4 1% a 4.99% - 1,673
B-2 5% 2 9.99% ) -
B-3 10% 2 19.99% 7,447 -
c-1 20% a 36.99% i -
Cc-2 40% & 59.99% - ]
D 60% a 89.99% ) -
o E 90% a 100% 2,581 -
TOTALES $ 12466 S 3,468

NOTA 26. CONTINGENCIAS

@) De acuerdo con |a legislacidn fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de revisar hasta los
~ cinco ejercicios fiscales anteriores a la dltima declaracién del impuesto sobre la renta presentada
de lo cual pudieran surgir diferencias a cargo de la Union.

b) De acuerdo a fa Ley del Impuesto Sobre la Renta las empresas que realicen operaciones con

- partes relacionadas residentes en el pais 0 en el extranjero estan sujetas a limitaciones y

obligaciones fiscales en cuanto a [a determinacién de los precios pactados, ya que estos deberan

o . - .-.Ser.equiparables. a los que se utilizarian con o entre partes independientes en operaciones
comparables.
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En caso de que las autoridades fiscales revisaran los precios ¥y rechazaran los montos
determinados, podrian exigir, ademés del cobro del impuesto y accesorios, gque correspondan
(actualizaciones y recargos), multas sobre las contribuciones omitidas las cuales podrian llegar a
ser hasta del 75% sobre el monto actualizado de las contribuciones omitidas.

c) A la fecha de emisién de los estados financieros, estan en proceso diversos juicios laborales
presentados por exempleados de la compafifa, cuyo monto total asciende aproximadamente a
$8,000. De acuerdo a la evaluacion de los posibles resultados, la administracién y sus abogados
laborales estiman que en caso de que los fallos sean en contra de la Unién de Crédito, éstos no
tendrén efectos significativos en sus resultados.

NOTA 27. ENTORNO FISCAL

a) IMPUESTO A LA UTILIDAD CAUSADO

La Unién de Crédito esta sujeta al Impuesto Sobre la Renta (ISR), mismo que se calcula en la moneda

en que ocurrieron [as transacciones y no en moneda de cierre, aplicando la tasa del 30% sobre el

resultado fiscal. El ISR causado ascendi6 a $17,894 (en 2024) y $4,836 (en 2023).

b) CAMBIOS FISCALES 2025

Pancrama fiscal 2025

- En esta ocasién, la entrega del Paquete econdmico prevista en el Articulo 74, fraccion IV, de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM), ha ocurrido el 15 de noviembre,

~ por ser un afio electoral, comprendidas [a Iniciativa de Ley de ingresos de la Federacion, el Proyecto
~ de Presupuesto de Egresos de la Federacién y los Criterios Generales de Politica Econémica.

Los aspectos mas significativos son los siguientes:

El Ejecutivo Federal no presenté modificaciones a la normativa fiscal ni contemplé la creacién de
nuevos impuestos o el aumento de los existentes.

- Las tasas de recargos para el pago de créditos fiscales se mantienen en un 0.98% mensual sobre
=:galdos insolutos yun 1:47% mensual en caso de mora. Asimismo, se manticnen las tasas de recargos

utilizadas en 2024 para los pagos a plazos.

- :La tasa de retencién anual de impuesto sobre la renta (ISR) aplicable sobre el monto de capital que
‘délugar al pago de.intereses efectuado a personas fisicas y morales residentes en el pais, por las

entidades integrantes del sistema financiero, sera de 0.50%.

= 8e'incorpora la posibilidad de carcelar los Comprobantes Fiscales Digitales por Internet ("CFDI") a
-méas fardar en el mes en que-se deba presentar la declaracién anual de ISR correspondiente al

gjercicio fiscal en que se expidié el CFDI.

. Cddigo Fiscal de la Federacion / Dictamen fiscal de estados financieros
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Se establece en el articulo 32-A, la obligacion de dictaminar estados financieros, en los términos del
articulo 52 del Codigo Fiscal de la Federacién, por contador publico inscrito, las personas morales que
tributen en términos del Titulo Il de la Ley del Impuesto sobre la Renta, que en el tltimo ejercicio fiscal
inmediato anterior declarado hayan consignado en sus declaraciones normales ingresos acumulables
para efectos del impuesto sobre la renta iguales o superiores a un monto equivalente a $1 ,650,490,600
actualizado, asi como aquéllas que al cierre del ejercicio fiscal inmediato anterior tengan acciones
colocadas entre el gran publico inversionista, en bolsa de valores.

Estas notas forman parte integrante de los estados financieros consolidados.

Lic. Oscar Villarreal Sepiilveda
Director General

C.P. Enrique Javier Torres Suarez

// Comisario

C.P. Ruperto Gonzéalez Matamoros
Contador General

C.P. Victor Manuel Estrada Gonzalez
Auditor Interno
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