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Informe de los Auditores Independientes

Al Consejo de Administracién y a los Accionistas de
Unién de Crédito General, S.A. de C.V.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Unién de Crédito General, S.A. de C.V.
y Subsidiarias (la entidad y/o la compafiia), que comprenden los balances generales consolidados
al 31 de diciembre de 2022 y 2021 (reformulado) y los estados consolidados de resultados, de
variaciones en el capital contable y de flujos de efectivo, correspondientes a los ejercicios
terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a los estados financieros consolidados
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos de Unién de Crédito General,
S.A. de C.V.,, al 31 de diciembre de 2022 y 2021 (reformulado), han sido preparados, en todos los
aspectos materiales de conformidad con los criterios contables para Uniones de Crédito
establecidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorfa de los estados
financieros consolidados de nuestro informe. Somos independientes de la Entidad de conformidad
con el Cédigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (Cadigo de
Etica Profesional), junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias
de los estados financieros en México, y hemos cumplido con las demas responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica Profesional. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Asuntos clave de auditoria

Los asuntos clave de auditoria son aquellas cuestiones que, a nuestro juicio profesional, fueron de
la mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo
actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de la auditoria de los estados financieros
consolidados en su conjunto y en la formacion de la opinion de la auditoria sobre estos, sin expresar
una opinion por separada sobre estos asuntos.

Procesamiento electrénico de informacién y datos — Evaluacién general de controles

Debido al volumen de transacciones que lleva a cabo la entidad, existe una alta dependencia a los
sistemas y a las tecnologias de informacién, por lo que su adecuado funcionamiento representa un
impacto significativo para el procesamiento de las transacciones y su reconocimiento en los
estados financieros consolidados de la entidad. Los principales procedimientos que llevamos a
cabo para validar los sistemas y tecnologias de la informacién consistieron en:

1.
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Evaluar el nivel de seguridad de los sistemas informaticos y la integridad de la informacién que se
ingresa y procesa en los sistemas de informacion, comprobar la efectividad de los planes de
continuidad en caso de imprevistos que impidan o interrumpan el funcionamiento de los sistemas,
verificamos la adecuada segregacion de funciones en las areas de Tl y validamos la infraestructura
y servicios con que cuenta el area de Tl para atender las necesidades de la operacion y de sus
usuarios.

Bases de preparacion de los estados financieros consolidados

Llamamos la atencién sobre la Nota 2 a los estados financieros consolidados adjuntos en la que
se describen las bases contables utilizadas en la preparaciéon de los mismos. Dichos estados
financieros consolidados fueron preparados y presentados de conformidad con las reglas y
practicas contables para Uniones de Crédito emitidas por la CNBV.

Parrafo de énfasis
Reformulacion de estados financieros

Como se revela en la Nota 23 de los estados financieros que se acompanan, la Compafiia corrigio
un error contable proveniente del registro de la venta de un bien inmueble previamente adjudicado.
Asimismo, reconocit el efecto correspondiente a los impuestos a la utilidad (causado y diferido) de
2021. Tales modificaciones implicaron la reformulacion de los estados financieros al 31 de
diciembre de 2021. Como parte de nuestra auditoria, revisamos que los ajustes que se describen
en la Nota 23 mencionada, son adecuados y generaron la reformulacion de los estados de situacién
financiera, de resultados y de cambios en el capital contable al 31 de diciembre de 2021.
Consecuentemente, dichos estados financieros difieren de los que originalmente fueron emitidos y
sobre los cuales emitimos nuestra opinién sin salvedades con fecha 28 de marzo de 2022.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de la Entidad en relacion
con los estados financieros consolidados

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados, de conformidad con las reglas y practicas contables para Uniones de
Crédito emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y del control interno que la
Administracién consideré necesario para permitir la preparacién de estados financieros
consolidados libres de desviacion material debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracién es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha, revelando, en
su caso, las cuestiones relativas al negocio en marcha y utilizando la norma contable de negocio
en marcha, excepto si la Administracion tiene la intencion de liquidar a la entidad o de cesar
operaciones, o bien no exista otra alternativa mas realista.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacién financiera consolidada de la entidad.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
consolidados en su conjunto estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
detecte una desviacion material cuando existe.
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Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente
o de forma conjunta, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas
gue los usuarios toman basandose en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o lIdentificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros
consolidados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del confrol interno de la Entidad.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

o Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion, de la norma contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no
una desviacion material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Entidad para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuestro informe de- auditoria sobre la- correspondiente informacion revelada en los estados
financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Entidad deje de ser un negocio en marcha

o Evaluamos en su conjunto, la presentacién, la estructura y el contenido de los estados
financieros consolidados adjuntos, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
consolidados representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacién razonable. '

e Obtuvimos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinidn sobre los
estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervisién y
realizacion de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de
auditoria.

Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditorfa, asf como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria. -
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También proporcionamos a los encargados del gobierno de la entidad una declaracion de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y
comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede
esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Gossler, S.C.

Ciudad de México
Marzo 31, 2023
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UNION DE CREDITO GENERAL, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
43 Poniente 718, Col. Gabriel Pastor
Puebla, Pue.

ESTADOS DE RESULTADOS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
(Cifras en miles pesos)

Ingresos por Intereses
Gastos por Intereses
Margen Financiero

Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios (Notas 4f y 9)

Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios

Comisiones y Tarifas Cobradas
Comisiones y Tarifas Pagadas
Otros Ingresos de la Operacién (Nota 22)
Gastos de Administracion
Resultado de Operacion
Participacion en el resultado de subsidiarias no consolidadas y asociadas

Resultado antes de impuestos a la utilidad
Impuesto a la utilidad causado (Notas 4p y 17)

Impuesto a la utilidad diferido (Notas 4p y 17)

Resultado Neto

Participacion Controladora
Participaciéon No Controladora

2021
Reformulado
2022 Nota 23

121,715 $ 106,975
(84,855) (66,897)
36,861 40,078
(8,571) (44,083)
28,291 (4,005)

1,860 1,647
(4,344) (4,499)
41,030 66,497
(56,434) (56,085)

(17,888) 7,580

10,402 3,575
0 -
10,402 3,575
(1,679) -
963 (52)
(716) (52)

9,686 $ 3,523
9,357 2,932

329 591

Los presentes estados de resultados consolidados se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de crédito, emitidos por
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de
observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los ingresos y egresos derivados de las
operaciones efectuadas por la unién de crédito y sus subsidiarias durante los periodos arriba mencionados, |as cuales se realizaron y valuaron con

apego a sanas practicas y a las disposiciones aplicables.

Los presentes estados de resultados consolidados fueron aprobados por el Consejo de Administracion bajo la reponsabilidad de los funcionarios que

lo suscriben.

Las notas a los estadd

Lic. Oscar Villarreal Septlveda
Director General

C.P. Ruperto Gonzélez Matamoros
Contador General

WWW.UCG.COM.MX

fMinangieros consolidados que se acompafan son parte integrante de estos estadogs.

e Javier Torres Suarez
Comisari

C.P#ictor Manuel Estrada Gonzalez
Auditor Interno

www.cnbv.gob.mx
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UNION DE CREDITO GENERAL, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
43 Poniente 718, Col, Gabriel Pastor
Puebla, Pue.

EsSTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
(Cifras en miles de pesos)

2022 2021
Resultado Neto $ 9,686 § 3,523
Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo:
Depreciaciones y amortizaciones 20,743 20,750
Amortizacién de activos intangibles 66 101
Impuestos a la utilidad causados vy diferidos 563 52
Provisiones 3,395 40,357
Participacion en el resultado de subsidiarias no consolidadas y asociadas 0
Otros (5,808) (11,357)
18,958 49,903
Actividades de Operacion
Cambio en inversiones en valores 47,817 41,956
Cambio en cartera de crédito (neto) (21,436) 6,069
Cambio en bienes adjudicados 0 7,807
Cambio en Inventario 6,483 11,159
Cambio en otros activos operativos (neto) 6,739 (32,128)
Cambio en préstamos bancarios, de socios v de otros organismos (7,964) (115,231)
Cambio en otros pasivos operativos (9,564) (11,184)
Pagos de impuestos a la utilidad (1,575) 959
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion 49,143 (37,167)
Actividades de Inversion
Cobros por disposicion de inmuebles, mobiliario v equipo 4,429 43,248
Pagos por adquisicion de inmuebles, mobiliario v equipo (18,646) (4,288)
Pagos por adquisicion de otras inversiones permanentes (0) 0
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion (14,217) 38,960
Actividades de Financiamiento
Cobros por emisién de acciones 0 904
Cobro de dividendos 0 0
Reembolso de capital (6,912) 0
Pagos de dividendos (16,957) (366)
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento (23,870) 538
Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 11,056 2,331
Efectivo y equivalentes al inicio del ejercicio 18,073 15,743
Efectivo y equivalentes al final del periodo $ 29,129 § 18,073

"Los presentes estados de flujos de efectivo consolidados se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de crédito
emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de
Credito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejadas todas las entradas y salidas de efectivo
derivadas de las operaciones efectuadas por la unién de crédito y sus subsidiarias durante los periodos arriba mencionados, las cuales se
realizaran v valiiaron con anann a sanas nracticas v a las disnnsicionas anlicahles

Los presentes estados de flujos de efectivo consolidados fueron aprobados por el Consejo de Administracion bajo la reponsabilidad de los
funcionarios que los suscriben".

Las notas a los estados

Lie. Oscar*Villarreal Sepulveda
Director General

C.P. Ruperto Gonzalez Matamoros C.P. Vietor Manuel Estrada Gonzalez
Contador General Auditor Interno

WWW,UCQ.Com.mx www.cnbv.gob.mx
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UNION DE CREDITO GENERAL, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS ANOSTERMINADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
(Cifras en miles de pesos)

NOTA 1. ACTIVIDADES DE LA COMPANIA

Unién de Crédito General, S.A. de C.V. (la Unién y/o la Unién de Crédito) y Subsidiarias (en adelante |a Entidad
ylo el Grupo) es una entidad econdémica que opera en el sector financiero y sus actividades principales se
enfocan en realizar operaciones de recepcion de aportaciones de sus socios, la aceptacion de préstamos de
otros organismos financieros, el otorgamiento de créditos a los mismos socios y arrendamiento de bienes.

Con fecha 23 de noviembre de 1993 la Union obtuvo autorizacion de la Comisiéon Nacional Bancaria y de
Valores (CNBV) para operar como Unién de Crédito

Las actividades desarrolladas por la Unién de Crédito estan reguladas por la Ley de Uniones de Crédito (LUC),
ademas de encontrarse bajo las disposiciones de caracter general emitidas por la CNBV.

NOTA 2. AUTORIZACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La emision de estos estados financieros consolidados fue autorizada por el Director General, por el Contador
General, por el Comisario y por el Auditor Interno de Unién de Crédito el 31 de marzo de 2023, para la
aprobacion del Comité de Auditoria y, en su caso, del Consejo de Administracion. Estos estados financieros
deberan ser aprobados en fecha posterior por la Asamblea de Accionistas. Este 6rgano de Gobierno tiene la
facultad de madificar los estados financieros adjuntos. Los eventos subsecuentes fueron considerados hasta
esta fecha.

Dentro de sus facultades legales de inspeccion y vigilancia, la CNBV puede ordenar las modificaciones o
correcciones que a su juicio considere necesarias para la publicacion de los estados financieros de las uniones
de crédito.

NOTA 3. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

Los estados financieros de la compafiia estan preparados de acuerdo con los criterios de contabilidad para las
uniones de creédito emitidos por la CNBV, quien tiene a su cargo la inspeccion y vigilancia de dichas entidades
y realiza la revision de su informacién financiera.

Los criterios de contabilidad establecidos por la CNBV concuerdan en lo general con las Normas de Informacion
Financiera mexicanas (NIF), emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera (CINIF),
e incluyen reglas particulares de registro, valuacion, presentacion y revelacion que en algunos casos difieren
de las citadas NIF.

Los criterios de contabilidad incluyen, en aquellos casos no previstos por los mismos, un proceso de
supletoriedad que permite utilizar otros principios y normas contables en el siguiente orden: a) Criterios de
Contabilidad establecidos por la CNBV para el sector financiero; b) las NIF; ¢) las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad; d) los
principios de contabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos de América; o, en los casos no
previstos por los principios y normas anteriores, f) cualquier norma contable formal y reconocida que no
contravenga los criterios generales de la CNBV.

Notas a los estados financieros
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Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de Union de Crédito y los de sus
subsidiarias: Desarrolladora Sisifo S.A.P.I. de C.V. y Operadora Hotelera Star Express, S.A. de C.V.

Desarrolladora Sisifo, S.A.P.1. de C.V., fue constituida el 16 de enero de 2013. Las actividades principales que
realiza son: vender, urbanizar, lotificar, arrendar, subarrendar, permutar, dar o recibir en comodato toda clase
de bienes muebles e inmuebles, ya sea con fines industriales, comerciales, habitaciones o de esparcimiento,
incluyendo inmuebles tanto urbanos como rusticos, sin que estos ultimos puedan designarse a fines agricolas.

Operadora Hotelera Star Express, S.A. de C.V., fue constituida el 15 de septiembre de 2016. Las actividades
principales que realiza son: la explotacién administrativa, operacién de la industria hotelera y la administracion
directa o indirecta de hoteles, restaurantes, negocios conexos y servicios complementarios, incluidos los
servicios de tecnologia de la informacion y comunicacion y la gestion inmobiliaria propia y de terceros.

La consolidacion de los activos, pasivos y resultados de operacion de las compaiiias se basa en el control y
poder de las decisiones de negocio que la entidad tiene en sus subsidiarias.

En la empresa Desarrolladora Sisifo, S.A.P.l. de C.V., la entidad es tenedora del 97% de las acciones y de la
empresa Operadora Hotelera Star Express, S.A. de C.V. la entidad es tenedora del 49% de las acciones.

Las inversiones, los saldos y todas las operaciones celebradas entre las compariias que son objeto de la
consolidacion fueron eliminados.

Negocio en marcha

Los presentes estados financieros han sido preparados bajo la hipétesis de negocio en marcha, de conformidad
con las NIF y a la fecha de emision de estos Estados Financieros no existen incertidumbres importantes, relativas
a condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que la compaiiia siga funcionando
de forma normal.

Moneda funcional y de presentacion

Estos estados financieros y sus notas se presentan en moneda de informe pesos mexicanos, que es la misma
gue la moneda funcional.

Para propésitos de revelacion en las notas a los Estados Financieros, cuando se hace referencia a pesos o "$"
se trata de pesos mexicanos, cuando se hace referencia a délares se trata de doélares de los Estados Unidos de
América.

Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion efectle ciertas estimaciones y utilice
ciertos supuestos para determinar la valuacion de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros, y
para hacer las revelaciones que se requieren presentar en los mismos. La administracion considera que las
estimaciones y supuestos utilizados son los adecuados en las circunstancias, aun cuando su efecto final pueda
llegar a diferir del efecto de dichas hipétesis.

NOTA 4. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las principales politicas contables seguidas por la Administraciéon de la compaiiia son las siguientes:

a) Reconocimiento de los efectos de la inflacion en la informacion financiera

De conformidad con lo dispuesto en la NIF B-10 Efectos de la inflacién, la elaboracién de los estados financieros
de 2022 y 2021 se efectud como sigue:

No se reconocieron los efectos de la inflaciéon en ambos ejercicios, pues la inflacion acumulada de los tres
ejercicios anuales anteriores no fue superior al 26%, lo que la referida norma califica de entorno econdmico no
inflacionario.

Notas a los estados financieros
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Los indices de inflacion que se utilizaron para efectos de determinar un entorno economico no inflacionario fueron los
siguientes:

31 de diciembre Inflacion 31 de diciembre Inflacion
2022 7,82% 2021 7.36%
2021 7.36% 2020 3.15%
2020 3.15% 2019 2.83%
Inflaciéon acumulada: 18.33% 13.34%

El reconocimiento de los efectos de la inflacion se presentara en adelante sélo si se rebasa el 26% mencionado
con anterioridad.

b) Disponibilidades

Incluyen el efectivo en caja y bancos, asi como los excedentes de efectivo invertidos en inversiones disponibles
a la vista a su valor razonable. Los intereses ganados se reconocen en el estado de resultados conforme se
devengan, como parte del margen financiero.

c¢) Inversiones en valores

Estan representadas por inversiones en titulos para negociar, titulos disponibles para la venta y titulos
conservados a vencimiento.

Inicialmente las inversiones en valores se registran a su valor razonable y los costos de transaccién por la
adquisicion se reconocen como sigue:

i) Titulos para negociar: En los resultados del gjercicio a la fecha de adquisicion.
ii) Titulos disponibles para la venta y conservados a vencimiento: Como parte de la inversion.

Los titulos para negociar y los titulos disponibles para la venta se valian a su valor razonable y los resultados
por valuacion se reconocen de la siguiente manera:

i) Titulos para negociar: en los resultados del ejercicio.
ii) Titulos disponibles para la venta: en otras partidas de la utilidad integral dentro del capital contable.

Los titulos conservados a vencimiento se valuan a su costo amortizado, es decir, la amortizacion del premio
o descuento (incluido el valor razonable al que se reconocen inicialmente), forman parte de los intereses
devengados.

Activos Financieros no Cotizados:

Las inversiones temporales en valores no cotizados se vallian de acuerdo a las estimaciones que sobre el valor
presente de dichos titulos realice la Unién de Crédito. El incremento o decremento de dichas estimaciones se
registra en los resultados del ejercicio.

Administracion de Riesgos

La Union de Crédito esta conformada como una empresa de servicios a sus socios. De acuerdo con las
facultades que le son conferidas en la Ley de Uniones de Credito (LUC), la compafiia puede obtener préstamos
de sus socios documentados con pagarés de rendimiento liquidables al vencimiento, mismos que son
direccionados a créditos a los mismos socios. Es politica de la Unién de Crédito no tener riesgos en el manejo
de los excedentes de dichos préstamos de socios y de capital de la Unién de Crédito, por lo que el tipo de

Notas a los estados financieros
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inversiones en valores contemplan plazos y tasas fijas; asimismo, es politica invertirlos con intermediarios
financieros y emisoras que han demostrado tener una sélida posicion financiera.

d) Cartera de crédito

Politicas y procedimientos establecidos para el otorgamiento, control y recuperacion de créditos, asi como las
relativas a la evaluacion y seguimiento del riesgo crediticio.

El manejo del nivel de riesgo de la Union de Crédito en los financiamientos que otorga esta determinado por el
tipo de proyectos que apoya, por el esquema de evaluacion y autorizacion que ha implementado, asi como por
las politicas de operacion que ha desarrollado, derivadas del conocimiento y experiencia en los proyectos de
inversion que financia. Los proyectos de inversion que la Unién de Credito apoya deben ser viables técnica y
financieramente, ademas de contar con garantias adicionales suficientes para afrontar cualquier contingencia
imprevista.

La evaluacién de los proyectos contempla aspectos técnicos, financieros y legales que permitan analizar
cuantitativa y cualitativamente sus antecedentes, la situaciéon actual y una proyecciéon a mediano plazo de su
desarrollo. Esta informacion es la base para preparar la presentacion de los proyectos a los érganos de
autorizacién de la Union de Crédito.

Las facultades de autorizacién de cada uno de los érganos de autorizacion de crédito se determinan
considerando el nivel de riesgo, el monto de los créditos, la capacidad de pago de los acreditados, y factores
adicionales como su solvencia, su estabilidad financiera, los plazos requeridos, las garantias otorgadas, etc.

Politicas y procedimientos establecidos para determinar concentraciones de riesgos de crédito.

La Unién de Crédito determina cual es el nivel de riesgo maximo que acepta en los financiamientos que otorga
a sus socios, dependiendo de la evaluacion previa que se realiza para aprobar los financiamientos a otorgar.

El saldo de la cartera de crédito representa los importes efectivamente otorgados a los acreditados, adicionados
y deducidos por los intereses devengados no cobrados (Ver Nota 8).

e) Estimacion preventiva para riesgos de crédito
Metodologia para determinar la Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios.

En aquellos casos en los que se observa que por alguna causa imprevista el desarrollo de un proyecto
financiado por la Unién de Crédito se vera afectado en la generacion de recursos que se tenian destinados
para el pago de pasivos, se realiza una nueva evaluacion del proyecto bajo las nuevas condiciones, a fin de
encontrar el tratamiento mas adecuado para que los socios contintien cumpliendo con sus compromisos
financieros. Este tratamiento es autorizado por los érganos de autorizacion de la Unién de Crédito.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Union de Crédito implemento la metodologia establecida por la CNBY
para determinar el monto de la estimacién correspondiente, segun su saldo, como sigue:

i) Los créditos menores a 4 millones de UDIs se califican utilizando la “Metodologia Paramétrica”.

i) Los créditos mayores a 4 millones de UDIs se califican utilizando el método denominado “Calificacion
Crediticia de los Deudores”.

Al aplicar la Metodologia Paramétrica, se estratifica la cartera de acuerdo al nivel de incumplimiento de pago
de los deudores, utilizando la informacién de los dltimos doce meses; en el caso de créditos recientes se
considera la informacién disponible. En su caso, se separa la cartera no restructurada de la restructurada
(cartera con alta probabilidad de no ser recuperada en su totalidad) para reconocer la estimacién preventiva
por riesgo de incobrabilidad. El procedimiento para determinar la estimacién consiste en aplicar un porcentaje
que va del 0.5% y puede llegar al 100%, en funcién de los dias de mora incurridos por el deudor, aplicando
tasas diferenciadas si se trata de créditos restructurados y no restructurados, considerando para tales efectos
los montos y tipos de las garantias existentes.

Notas a los estados financieros
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Para determinar la Calidad Crediticia de los Deudores, la Unién de Crédito evalia lo siguiente;

i) Riesgo Financiero — A través de razones financieras tales como la liquidez, los flujos de efectivo, el
apalancamiento, la rentabilidad y la eficiencia, se evalla la estabilidad y capacidad de pago del deudor;
ademas se evallan los margenes de utilidad y algunas razones de desempefio de los deudores. Asimismo,
se evalla la calidad y la oportunidad en la informacién financiera proporcionada por los deudores.

i) Experiencia de Pago — Mediante este proceso se evalua el desempefio de pago de los deudores en los
Gltimos doce meses, considerando su historial de pagos y la calidad y oportunidad de la informacién
correspondiente.

Con base en los resultados obtenidos de las evaluaciones del riesgo financiero y de la experiencia de pago, la
Union de Credito asigna un grado de riesgo a los deudores y con base en ello determina el monto de la
estimacion preventiva que pudiera requerirse en cada caso.

Los créditos vencidos con antigliedad mayor a 30 o 90 dias, incluyendo los intereses que se generan, se
registran en el rubro de "Cartera de Crédito Vencida" dentro del balance general. La CNBV establece que por
los intereses se reconozca una Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios con cargo a los resultados del
afo. Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se registraron estimaciones para riesgos crediticios por $8,571 y
$44,083, respectivamente.

Adicionalmente, la Union de Crédito efectia un analisis individualizado sobre la recuperabilidad del capital de
los créditos otorgados a sus principales socios con objeto de que la estimacion preventiva para riesgos
crediticios refleje en todo momento las pérdidas que puedan producirse en la realizacion de los mismos. En
este sentido, al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se presenta una estimacion para castigo de capital por $ 13,609
y $12,190, respectivamente, y en cuanto a intereses vencidos se tiene una estimacién de $0 y $0,
respectivamente (Ver Nota 9).

f) Otras cuentas por cobrar

Los préstamos a funcionarios y empleados, los derechos de cobro y las cuentas por cobrar relativas a
deudores identificados cuyo vencimiento se pacta a un plazo mayor a 90 dias naturales, son evaluados por
la Administracion de la Unién de Crédito para determinar su valor de recuperacion estimado y, en su caso,
constituir las estimaciones preventivas para riesgos crediticios correspondientes.

Los importes correspondientes a otras cuentas por cobrar que no sean recuperados dentro de los 90 dias
siguientes a su registro inicial, se reservan en su totalidad, con excepcién de los relativos a saldos por
recuperar de impuestos.

Las NIF no contemplan periodos especificos de vencimiento para reservar la totalidad de las otras cuentas
por cabrar.

g) Intereses de cartera vencida devengados no cobrados

Los intereses provenientes de cartera de créditos se reconocen como ingresos conforme se devengan; sin
embargo, la acumulacién de los mismos se suspende en el momento en que el credito se traspasa a cartera
vencida conforme a las disposiciones de caracter general, no obstante que las NIF no contemplan la suspension
del registro de intereses. Los intereses moratorios, durante el periodo en que un crédito se considera vencido,
se reconocen como ingresos cuando se cobran.

h) Inventarios inmobiliarios

Los terrenos son mantenidos al menor costo o el valor de realizacion para lo cual la entidad revisa el valor
en libros de los terrenos para desarrollo con la finalidad de verificar que el valor de dichos inventarios no
exceda su costo o valor de realizacion.

Notas a los estados financieros
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i) Bienes adjudicados

Los bienes adjudicados se registran al valor de adjudicacién o a su valor neto de realizacién, el menor. El valor
neto de realizacion es el precio probable de venta del activo, deducido de todos los costos y gastos
estrictamente indispensables que se eroguen en la realizacién del bien.

Cuando el valor de los bienes adjudicados es mayor que el valor en libros de los creditos, se ajusta el valor de
los bienes al valor en libros del crédito, sin registrar una utilidad en el estado de los resultados.

Los bienes recibidos como dacién en pago se registran a su valor de avalto o al precio de convenio entre las
partes, el menor. Las diferencias, en caso de que los valores estimados sean inferiores al importe de los
préstamos que se cancelan, se consideran como peérdidas en préstamos, aplicandose contra la Estimacion
Preventiva para Riesgos Crediticios.

La reserva para bienes adjudicados se determina con base en la normatividad establecida por la CNBV, la
cual determina porcentajes de reserva con base en la antigliedad de los bienes adjudicados.

i) Pagos anticipados

Los pagos anticipados se reconocen como un activo por el monto de efectivo o equivalente pagado. Cuando
los pagos anticipados pierden su capacidad para generar beneficios econémicos futuros, el importe que se
considere irrecuperable se trata como una pérdida por deterioro.

Los pagos anticipados se presentan, dependiendo de la clasificacion de la partida de destino, en el corto o en
el largo plazo.

k) Propiedades, mobiliario y equipo

Los activos de larga duracion se registran a su costo de adquisicion. La depreciacion se calcula por el método
de linea recta, sin considerar la vida Util estimada de los bienes, aplicando los porcentajes anuales maximos
que establece la Ley del Impuesto sobre la Renta (Ver Nota 11).

I) Inversiones permanentes en acciones de subsidiarias

La Union de Crédito tiene inversiones en el capital social de dos compafias subsidiarias, en la empresa
Desarrolladora Sisifo tiene una participacién del 97% y en la otra empresa Operadora Hotelera Star Express
tiene el 49% del capital.

La Unién de Crédito valla las inversiones permanentes en acciones con base en el método de participacion
considerando los resultados y el capital contable de las emisoras al 31 de diciembre de 2022 y 2021 asimismo
consolida sus estados financieros para fines de presentacién (Ver Nota 13).

m) Préstamos bancarios y de otros organismos

Incluyen préstamos bancarios directos de corto y largo plazo, tomados con instituciones de banca mudltiple y
banca de desarrollo, y se reconocen considerando el valor contractual de la obligacion. Los intereses generados
por el costo del fondeo se reconocen directamente en los resultados del periodo en el momento en que se
consideran devengados (Ver Nota 14).

n) Beneficios a los empleados

Los beneficios por terminacion de la relacion laboral por causas distintas a la reestructuracion y al retiro a que
tienen derecho los empleados se reconocen en los resultados de cada ejercicio con base en célculos
actuariales, considerando los sueldos proyectados. Para efectos del reconocimiento de los beneficios al retiro,
la vida laboral promedio remanente de los empleados que tienen derecho a los beneficios del plan es de 12
afios para prima de antigtiedad y 11 afios para indemnizacion legal.

Notas a los estados financieros



Union de Crédito General, S.A. de C.V. 14

El pasivo neto por beneficios definidos a los empleados incluye todos los beneficios laborales determinados en
los célculos actuariales al 31 de diciembre de 2022 y 2021, de acuerdo con las normas de valuacion y
presentacion establecidas en la NIF D-3 “Beneficios a los Empleados”.

El importe de los beneficios por concepto de Prima de Antigiiledad e Indemnizacién Legal que la Union de
Crédito tiene acumulados en favor de sus empleados, se reconocio con base en estudios actuariales realizados
por la Firma Nathal Actuarios Consultores, S.A. de C.V.

0) Impuestos a la utilidad

De conformidad con las disposiciones vigentes establecidas en la NIF D-4 "Impuestos a la utilidad”, los
impuestos causados determinados con base en las disposiciones fiscales vigentes se registran en los
resultados del afio en que son atribuibles. Los impuestos diferidos se calculan con base en el método de activos
y pasivos de la entidad, el cual consiste en comparar los valores contables y fiscales de los activos y pasivos
de la entidad, comparacion de la cual surgen diferencias temporales, tanto deducibles como acumulables. A
las diferencias temporales resultantes, incluyendo el beneficio de pérdidas fiscales por amortizar, se les aplica
la tasa fiscal correspondiente y se reconocen como activo o pasivo diferido. Los impuestos diferidos activos se
registran Ginicamente cuando es probable su recuperacion.

p) Operaciones en moneda extranjera

Las operaciones realizadas en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de
concertacion o liquidacion. Los saldos se ajustan al tipo de cambio vigente a la fecha de cierre de jornada y se
reconoce en los resultados la fluctuacion cambiaria devengada.

q) Reconocimiento de los ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan aplicando las tasas de interés pactadas en los
contratos de crédito.

Por lo que respecta a los ingresos por servicios de hospedaje, de restaurante y de rente de salones se
reconocen contablemente en el momento en el que son pactados o efectivamente percibidos.

r) Arrendamiento

La clasificacién de arrendamientos como financieros u operativos depende de la sustancia de la transaccion
mas que de la forma del contrato.

Los arrendamientos en los cuales una porcién significativa de los riesgos y beneficios de la propiedad son
retenidos por el arrendador, son clasificados como arrendamientos operativos. Los pagos realizados bajo
arrendamientos operativos, son registrados en el estado de resultados con base en el método de linea recta
durante el periodo del arrendamiento.

Los arrendamientos en los cuales la compafiia posee sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la
propiedad son clasificados como arrendamientos financieros.

s) Utilidad integral

La utilidad integral es el incremento y/o disminucién del capital ganado en el pericdo, derivado de la utilidad
neta mas otras partidas integrales que por disposicion especifica se reflejan en el capital contable y no
constituyen aportaciones, reducciones o distribuciones de capital.

t) Provisiones

Se reconocen en los estados financieros porque se consideran pasivos respecto a los que existe
incertidumbre en cuanto al momento y cuantia de los desembolsos futuros para su liquidacion. Representan
obligaciones presentes por las que es probable que la compafiia tenga que desprenderse de recursos
econdmicos para su liguidacioén.
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u) Compromisos

Representan acuerdos para realizar determinadas acciones en el futuro que no son sujetos de reconocimiento
contable y solamente requieren ser revelados, ya que no suponen la generacién de un gasto resultante de
algan evento pasado.

v) Contingencias

Representan activos o pasivos provenientes de sucesos pasados cuya materializacion se confirmara por la
ocurrencia o la falta de ocurrencia de eventos inciertos en el futuro que no estan enteramente bajo el control de
la compaiiia. Los activos y pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros y solamente se
revelan.

NOTA 5. NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES
Al 31 de diciembre de 2022, el CINIF ha emitido la siguiente normatividad:

Mejoras a las Normas de Informacién Financiera 2023

El documento incluye mejoras a las NIF que se presentan clasificadas en Mejoras que generan cambios
contables y Mejoras que no generan cambios contables, como sigue:

a) Mejoras que generan cambios contables — Las siguientes mejoras inician su vigencia a partir del 1° de enero
de 2023:

NIF B-11 Disposicion de activos de larga duracion y operaciones discontinuadas

Se establece que la entrega de activos de larga duracién para liquidar un dividendo o un reembolso de capital
a los propietarios, no debe afectar los resultados del periodo, por lo que cualquier diferencia entre el valor en
libros de los activos entregados a los propietarios y el monto del dividendo o del reembolso de capital pagado
debe reconocerse en las utilidades acumuladas.

NIF C-11 Capital contable

Se prevé que, si el valor contable de los activos entregados como reembolso de capital difiere del monto
acordado de redencion de las acciones, dicha diferencia debe afectarse contra las utilidades acumuladas.

NIF B-15 Conversion de monedas extranjeras

La NIF B-15 incluye una solucion practica en forma de una excepcion por la cual los estados financieros pueden
emitirse en una moneda de informe que sea igual a la de registro, aun cuando ambas sean diferentes de la
moneda funcional, sin llevar a cabo la conversién a la moneda funcional.

La mejora aclara que dicha solucion se permite por sentido practico cuando los estados financieros que se
utilicen para fines legales y fiscales puedan ser preparados en una moneda de informe que sea igual a la de
registro. Asimismo, en el supuesto que no tengan subsidiarias ni controladora también debe cumplir el requisito
de no tener usuarios que requieran estados financieros considerando los efectos de la conversion a la moneda
funcional.

b) Mejoras que no generan cambios contables — Las siguientes NIF fueron sujetas de este tipo de mejoras y
su vigencia inicia a partir del 1° de enero de 2023:

NIF B-10 Efectos de la inflacién

NIF C-2 Inversion en instrumentos financieros

NIF C-3 Cuentas por Cobrar

NIF C-4 Inventarios

NIF D-6 Capitalizacion del resultado integral de financiamiento
Varias normas particulares y glosario

NIF A-1 Marco Conceptual de las Normas de Informacién Financiera

LR R B R B K
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En general se realizaron modificaciones tendientes a mejorar la claridad y comprension de las NIF.
c) NIF gue inician su vigencia a partir del 1° de enero de 2023 (permitiéndose su aplicacién anticipada)
NIF A-1 Marco Conceptual de las Normas de Informacion Financiera

El CINIF consideré conveniente actualizar el Marco Conceptual de las Normas de Informacion Financiera (MC
de las NIF) para conservar la mas alta convergencia posible con la normativa internacional, aun y cuando sigue
manteniendo su caracter normativo. La gran cantidad de NIF particulares emitidas desde la ultima version del
MC en 2005, generd la necesidad de actualizarlo, de tal forma que sea mas practico y funcional incluirlo en una
sola NIF (NIF A-1) dividida en 10 Capitulos:

Capitulo Nombre
10 Estructura de las Normas de Informacion Financiera
20 Postulados basicos
30 Objetivo de los estados financieros
40 Caracteristicas cualitativas de los estados financieros
50 Elementos basicos de los estados financieros
60 Reconocimiento
70 Valuacion
80 Presentacién y revelacion
90 Supletoriedad
100 Vigencia

El MC es la base teorica que tiene como objetivo esencial dotar de sustento racional a las NIF particulares y
sirve como referencia en la solucién de los problemas que surgen en la practica contable. Dentro de los cambios
mas importantes de este MC, destacan la inclusion de los reportes técnicos como parte de los documentos del
CINIF, cambios a las referencias o nombres de los postulados y capitulos, la restructuracion de la jerarquia de
las caracteristicas cualitativas de los estados financieros, modificacion a las definiciones de activo y pasivo,
cambios en los conceptos de reconocimiento inicial y reconocimiento posterior por los de valuacion inicial y
valuacion posterior, eliminacion de la base de valuaciéon de recurso histérico dado que esta se cubre con la
nueva base de valuacién de costo amortizado, entre otras.

NOTA 6. POSICION EN MONEDA EXTRANJERA

a) La Union de Crédito realizd operaciones en moneda extranjera que generaron una pérdida cambiaria por
$3,759 en 2022 y utilidad cambiaria por $153 en 2021, las cuales corresponden al resultado reconocido de
acuerdo con la politica mencionada en la Nota 4p que antecede.

b) Los activos y pasivos en dolares estadounidenses al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se integran como
sigue:

2022 2021
Délar estadounidense
Activos monetarios $ 165,167 $ 64,252
Pasivos monetarios (51,042) (55,649)
Posiciéon monetaria larga (corta) $ 104,125 $ 8,603
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¢) Los tipos de cambio al cierre de 2022 y 2021 fueron $19.5089 y $20.5075 por dolar estadounidense,

respectivamente.

d) La Unién de Credito no ha contratado ningun tipo de cobertura para cubrir el riesgo cambiario; sin embargo

cuenta con una cobertura natural al mantener regularmente una posicion activa o larga.

NOTA 7. DISPONIBILIDADES

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se integran como sigue:

Moneda nacional

Bancos

Caja

Monedero electrénico
Disponibilidades restringidas
Total Moneda Nacional

Dolares

Bancos
Total Moneda Extranjera

NOTA 8. INVERSIONES EN VALORES

2022 2021
8,739 % 3,566
11 9
53 8
154 155
8,957 3,738
T.C. 19.5089 T.C. 20.5075
1,034 699
20,172 14,335
29,129 § 18,073

El rubro de inversiones en valores al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se integra como se muestra a

continuacion:
2021
Total titulos disponibles para la venta $ 953 § 892
Total titulos conservados a vencimiento 39,212 87,090
$ 40,165 $ 87,982
Titulos disponibles para la venta
2022
Tipo de Intermediaris Panel Fecha de Procedaip;iento Titulos Costo Precioal Valorde
Instrumento P Vencimiento paid Unitario cierre Marcado
Valuacion
Sociedades
i Banco STERGOB Estado de
gz ::r)'l;ﬁ;s;on St MO 02/01/2023 Ciisnita 389929 2.302413 2443199 § 953
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2021
Tipo de Fecha de Pregeaimign Costo Precioal Valorde
P Intermediario Papel L para Titulos PR .
Instrumento Vencimiento i Unitario cierre Marcado
Valuacién
Sociedades
= Banco STERGOB Estado de
de Inversion Eartaridar M2 03/01/2022 P e— 354537 2510646 2.518475 § 892
de Deuda
Titulos conservados a vencimiento
2022
; o Plazo de Fecha Procedimiento
Tipo de Instrumento Intermediario m—— Véncititeits para Valuacién Importe
Pagaré con rendimiento
liquidable al vencimiento BBVA 3 03/01/2022 Estado de Cuenta  § 39,100
Pagaré con rendimiento g, vie hor Mas 3 02/01/2022  Estado de Cuenta 5
liquidable al vencimiento
Pagaré con rendimiento Unién de Credito para
liquidable al vencimiento  la Contaduria Publica e 02/01/2022 Estado de Cuenta L
$ 39,212
2021
. G Plazo de Fecha Procedimiento
Tipo de Instrumento Intermediario foversibn Yoncimienia para Valuacién Importe
Pagare con rendimiento
liquidable al vencimiento BBVA 3 03/01/2022 Estado de Cuenta $ 52,500
Pagare con rendimiento
liquidable al vencimiento Banco Ve por Mas 3 03/01/2021 Estado de Cuenta 34,393
Pagaré con rendimiento Unién de Crédito para
liguidable al vencimiento  la Contaduria Publica i 01032022 Estado de Cuenta e
s 87,090
NOTA 9. CARTERA DE CREDITO
a) Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se integra de la siguiente manera:
2022 2021
Concepto
Vigente Vencida  Total 2022 Vigente Vencida Total 2021
Moneda Nacional:
Documentacion con garantia
rebiliaria $ 327,169 $2,505 $ 329,674 $ 338361 $ 3,905 $ 342,266
Documentacion con otras
garantias 267,099 - 267,099 341,473 - 341,473
Sin garantia 151,786 - 151,786 125,525 - 125,525
Operaciones de
arrendamiento capitalizable Gt ) il 1880 = s
Total documentos en M.N. 752,465 2,505 754,970 813,239 3,964 817,203
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2022 2021
Concepto . . . :
Vigente Vencida  Total 2022 Vigente Vencida Total 2021
Délar estadounidense:
DMCH SN SO E a2 129,410 - 129410 46,096 x 46,096
inmobiliaria
Documentos con otras
garantias 3,677 - 3,677 1,806 - 1,806
Sin garantias 1,917 - 1,917 2,014 - 2,014
Total documentos en M.E. 135,004 - 135,004 49,916 - 49,916
Valor Total de la Cartera 887,469 2,505 889,974 863,155 3,964 867,119
Menos
Estimacion para riesgos
crediticios
Documentos con garantia 13,609 12,190
Adicional - -
13,609 12,190
$ 876,365 $ 854,929

Los saldos en dolares estadounidenses al final de los afios que se reportan en el cuadro anterior, ascendian
en 2022 a $6,633 dolares, $188 délares y $98 dolares en créditos con garantia inmobiliaria, en créditos con
otras garantias y en créditos sin garantia respectivamente ($2,248 délares $88 dolares y $98 dolares en créditos
con garantia inmobiliaria, en créditos con otras garantias y en créditos sin garantia en 2021).

Los recursos obtenidos para el financiamiento de este tipo de operaciones provienen de préstamos
otorgados por instituciones financieras y por accionistas de la Unién de Crédito.

ii. Estimacion preventiva para riesgos crediticios

A continuacién se presenta un analisis de los movimientos de la estimacién para riesgos crediticios por los

afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021:

Concepto 2022 2021
Saldo al inicio del afio $ 12,190 $ 17,907
Incrementos y castigos, neto 1,419 (5,717)
$ 13,609 $ 12,190

Integracion de la cartera por sector

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la cartera total se habia colocado en los siguientes sectores:

2022
Sector % No. Socios Responsabilidad
Agencia automotriz 1.62 2 $ 14,435
Agropecuario 2.59 2 23,091
Alguiler de inmuebles 9.47 6 84,266
Comercio 16.86 22 150,052
Construccion 6.07 8 54,003
Construccion de vivienda 9.31 6 82,835
Educacion 0.15 1 1,313
Industria 10.31 14 91,713
Sector financiero 12.93 4 115,100
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Servicios 16.89 16 150,295
Servicios profesionales 2.47 14 22,016
Sector % No. Socios Responsabilidad

Telefonia 0.02 1 185
Textil hilados y tejidos 2.77 6 24,696
Textil manufactura 8.54 4 75,974

100.00 107 $ 889,974

2021
Sector % No. Socios Responsabilidad

Agencia automotriz 1.69 3 $ 14,619
Agropecuario 0.69 1 5,980
Alquiler de inmuebles 3.64 7 31,585
Comercio 10.05 16 87,316
Construccion 7.69 10 66,716
Construccion de vivienda 10.64 8 92,226
Educacion 0.25 1 2,198
Industria 22.03 13 69,080
Sector financiero 16.25 8 191,025
Servicios 1.14 19 140,913
Servicios profesionales 0.14 8 9,884
Telefonia 9.29 1 1,203
Textil hilados y tejidos 8.52 9 80,519
Textil manufactura 7.87 3 73,855

100.00 107 $ 867,119

iv. La calificacion de la cartera total existente al 31 de diciembre de 2022 y 2021, era como sigue:

2022
Calificacion # Créditos % Saldo Estimacion

A-1 242 92 $ 783,949 $ 8,055

A-2 2 1 4,154 23

B-1 3 1 11,521 288

B-2 1 - 6,411 437

B-3 16 6 83,939 4,806
C-1 - - - -

Cc-2 - - - -

D S i > “

E 0 - 0 0

264 100 $ 889,974 $ 13,609

Notas a los estados financieros



Union de Crédito General, S.A. de C.V. 21
Calificacion # Créditos %o Saldo Estimacién
A-1 226 88 5 732,911 $ 6,073
A-2 12 5 33,815 198
B-1 1 5,580 138
B-2 - - -
B-3 15 6 94,754 5,722
c1 - - -
c-2 - - -
D - - -
E - 59 59
256 100 $ 867,119 $ 12,190
b) Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 los intereses devengados de la cartera de crédito se integran de la
siguiente manera:
2022 2021
Concepto No o 2 No RO
restringido Restringido Total restringido Restringido Total
Documentacién con garantia
inmobiliaria $ 55166 $ 1,849 $ 57,015 § 53217 1915 $ 55132
Dazumentacionconolias 19,291 19,574 38,865 18,908 10,555 29,463
garantias
Sin garantia 2,391 =, 2,391 2,928 & 2,928
Crédito simple 13,953 3,988 17,941 10,668 2,582 13,250
Operaciones de
arrendamiento capitalizable . 2 12 &8 433
Total Intereses devengados $ 90,801 $ 26,131 $ 116,932 $ 85721 15,887 $ 101,608

c) La Unién de Crédito determina las estimaciones preventivas de cartera basandose en el Anexo 19
“Metodologia paramétrica para las Uniones de Crédito” emitido por la CNBV, dando como resultado una
estimacion en 2022 y 2021 de $13,609 y $12,190, respectivamente. También la Unioén de Crédito determina
una estimacion adicional hasta cubrir el monto de los créditos e intereses vencidos, dando como resultado
una estimacién en 2022 y 2021 de $0 y $0, respectivamente.

Las estimaciones registradas en gastos durante 2022 y 2021 se integran a continuacion:

Concepto 2022 2021
Estimacién preventiva para riesgos crediticios $ 2,145  § 39,276
Estimaciones adicionales:
Estimacion indicada por la CNBV bienes adjudicados 232 2,460
Estimacién para otras cuentas por cobrar 6,215 1,266
Estimacion de intereses devengados vencidos (21) 1,081
Estimacién reconocida por la CNBY
6,426 4,807
$ 8,571 § 44,083
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NOTA 10. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las otras cuentas por cobrar se integran como sigue:

Concepto 2022 2021

Deudores diversos

Préstamos al personal 5 1,292 § 1,542
Otras cuentas por cobrar 5,227 14,869
Otros deudores no socios 16,746 20,188
23,265 36,599
Impuestos por recuperar
IVA pendiente de acreditar 30 5
IVA favor 0 1,425
ISR a favor 8,227 8,965
Otras cuentas por cobrar 464 36
8,721 10,431
Total de Otras Cuentas por cobrar 31,986 47,030
Menos:
Estimacion por irrecuperabilidad (2,175) (3,678)
Otras cuentas por cobrar - Neto $ 29,811 § 43,352

NOTA 11. INVENTARIOS INMOBILIARIOS

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se integran como se indica a continuacion:

Concepto 2022 2021

Terrenos ( La Serenisima) $ 4,046 $ 4,046
Urbanizacion ( La Serenisima) 9,587 9,587
Terrenos( Santa Ursula) 6,109 9,755
Urbanizacion ( Santa Ursula) 7,156 10,540
Inmuebles Disponibles para la Venta 14,162 -
Terrenos(San Martinito) 12,500 12,500
Otros inventarios(San Martinito) 538 18
Inventario Hotel 27

5 54,125 § 46,446
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NOTA 12. PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, este rubro se integra como sigue:

Tasa anual de

Concepto Depreciacion 2022 2021
Inmuebles 5% $ 65,639 $ 63,706
Equipo de oficina 10% 5,986 4,340
Equipo de computo 30% 3,358 3,527
Equipo de transporte 20% 862 1:.222
Gastos de instalacion 5% 2,555 3,914
Otros 10% 22,126 34,288
100,526 110,997
Menos - Depreciacion acumulada (41,310) (38,336)
Total activos depreciables 59,216 72,661
Mas:
Magquinaria en arrendamiento 162,585 160,199
Menaos - Depreciacion acumulada (82,355) (75,906)
Total arrendamiento 80,230 84,293
Inmuebles, mobiliario y equipo, neto $ 139,446 § 156,954

El cargo a resultados durante 2022 y 2021 por concepto de depreciacion ascendié a $20,810 y $20,750,

respectivamente.

NOTA 13. INVERSIONES EN ACCIONES

Las subsidiarias son tenedoras de acciones en distintas instituciones de crédito, de las cuales no se tiene
control, control conjunto o influencia significativa, estan reconocidas a su valor de adquisicion, el objetivo de
estas inversiones en tener acceso a los productos y beneficios que ofrecen dichas instituciones financieras. Las
inversiones al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se integran como a continuacion se indica

Subsidiaria Institucién Financiera 2022 2021
Desarrolladora SISIFO SAPI de CV  Unién de Crédito Industrial y Comercial de Oaxaca ' $ 195 § 19.5
Desarrolladora SISIFO SAPI de CV  Credinor Unién de Crédito General 13.5 13.5
Desarrolladora SISIFO SAPI de CV  Unién de crédito para la Contaduria Publica 15.0 15.0
Operadora Hotelera Star ; ; ’ .

Express S.A. de C.V. Inversiones en Acciones de Capital Social 4.0 4.0
Total $ 52 % 52
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NOTA 14. PRESTAMOS BANCARIOS, DE SOCIOS Y DE OTROS ORGANISMOS
a) Al 31de diciembre de 2022 y 2021, y otros organismos se integran como se muestra a continuacion:
31 de diciembre de 2022
Concepto g 31-Dic-2021
p Saldo Interés Saldo
vigente devengado
Acreedor:
Fideicomisos Instituidos en Relacién con la
Agricultura (FIRA) $ 300,645 $ 1,131  § 301,776 $ 336,009
Nacional Financiera, S.N.C. 95,561 446 96,007 59,101
Crédito Unico, S.A. de C.V., SOFOM, ENR - - - 15,034
Sociedad Hipotecaria Federal = . -
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y Pesquero (FND) bkl 1 67 1,065
Otras de la Banca Comercial 53,125 424 53,5649 55,100
Financiamientos de Instituciones Nacionales 449,997 2,002 451,999 466,312
Oikocredit, EDCS U.A. 58,182 1,218 59,400 81,511
Total créditos de Instituciones 508,179 3,220 511,399 547,823
Créditos de Instituciones
Corto plazo 144,758 831 145,589 81,884
Largo plazo 363,421 2,389 365,810 465,939
Total crédito de Instituciones 508,179 3,220 511,399 547,823
Préstamos de Socios
Corto plazo 265,950 913 266,863 288,809
Largo plazo 148,260 678 148,938 98,532
Total préstamos de socios 414,210 1,591 415,801 387,341
Total de financiamiento obtenido $ 922,389 4,811 $ 927,200 $ 935,164

A continuacion, se muestra el comparativo de operaciones activas y pasivas de acuerdo a los vencimientos
posteriores al 31 de diciembre 2022 y 2021, segln las brechas de vencimiento, no existe riesgo de liquidez en

los compromisos netos:

2022
Operaciones ~ 1°30 31760 61290  91*120 121*180 181°240 2419360 361eg'as S

Activas dias ’ dias dias dias dias dias dias adelante

Efectivo e

Inversiones 68,845 68,845

gf‘éﬁ{: de 5062 11,160 22,326 11,793 120,729 33423 15138 670,342 889,073

Ingresos

At 2,074 2,044 2,044 2,044 4,757 4,593 9,174 108769 135,500

Total 75,981 13,204 24,370 13,837 125486 38,016 24,312 779111 1,094,317

Operaciones

Pasivas

g;scfsg“’s de 9,917 10,010 9,538 31,490 45,317 0 4,457 400,671 511,400

Zgiféim"s de 77,620 44,444 38,593 457 13,369 18,549 21,435 218,797 433,264

Total 87,537 54,454 48131 31,947 58,686 18,549 25892 619,468 944,664

Brecha (11,556) (41,250) (23,761) (18,110) 66,800 19,467  (1,580) 159,643 149,653

Rifgcha (11,556) (52,806) (76,567) (94,677) (27,877) (8,410)  (9,990) 149,653

Acumulada
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2021
Operaciones 1230  31%60 61290 91°120 121*180 1819240 241°360 361eg'as i
Activas dias dias dias dias dias dias dias sildlanite
Efectivo e
Inversiones 105,154 105,154
8?;‘?{3 de 25002 2,081 7,167 8059 108745 22239 72917 621468 867,678
Ingresos 3,599 3,509 2,955 2,955 5,898 5874 11,672 157,988 194,540
Arrendamientos
Total 133,755 5,680 10,122 11,014 114,643 28,113 84,589 779,456 1,167,372
Operaciones
Pasivas
Préstamos de 62,038 485,785 547,823
Banco
ggi?éasms de 58,345 60,686 18,686 16,088 8699 15957 227272 405,733
Total 58,345 60,686 - 18,686 78,126 8,699 15,957 713,057 953,556
Brecha 75,410 (55,006) 10,122 (7,672) 36,517 19,414 68,632 66,399 213,816
Brecha
Acumulada 75,410 20,404 30,526 22,854 59,371 78,785 147,417 213,816
Las condiciones principales de los créditos vigentes al 31 de diciembre de 2022 se resumen enseguida:
2022
2022 2021
Acreedor No.de  ARO® ~ Tasade No.de | AROMe - 1agage
créditos promedio Interés  créditos promedio Interés
Fideicomisos Instituidos en Relacion con la
Agricultura (FIRA) 50 2023 10.1166% 37 2023 7.1688%
Nacional Financiera, S.N.C. 19 2024 11.8734% 13 2023 9.5940%
Crédito Unico,S.A de C.V., SOFOMEN.R = - - 8 2022 9.7368%
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y Pesquero (FND) 1 2024 12.7375% 1 2024 7.7122%
Oftras de la Banca Comercial 25 2023 13.5481% 18 2022 8.2273%
Fideicomiso de Instituciones Nacionales 95 Fird
Oikocredit, EDCS U.A. 7 2026 14.8738% 6 2026 11.495%
Total créditos de Instituciones 102 83
Préstamos de Socios
Corto plazo 193 2023 9.01% 184 2021 517%
Largo plazo 49 2025 8.67% 37 2024 8.73%
Total préstamos de socios 242 221
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Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Union de Crédito cuenta con las siguientes lineas de crédito:

L 2022 2021
IFniighu;;::.: Linea de Monto Monto Linea de Monto Monto
Crédito Utilizado Disponible Crédito Utilizado Disponible
Nacional Financiera, S.N.C. $ 350,000 $ 96,007 $ 253,993 350,000 58,865 $ 291,135
FIRA 600,000 301,776 298,224 600,000 332,789 267,211
Sociedad Hipotecaria Federal 100,000 - 100,000 150,000 - 150,000
Financiera Rural 120,000 666 119,333 120,000 1,067 118,933
Banco Mercantil del Norte,
SA. deC.V. 30,000 - 30,000 30,000 = 30,000
Banco Multiva, S.A. - - - - - -
Crédito Unico, S.A. de C.V. - - - 30,000 15,000 15,000
OikoCredit 50,000 18,181 - 29,545 29,545 -
Ve por Mas 40,000 20,229 19,771 40,000 25,000 15,000
Ve por Mas 15,000 1.575 - 15,000 15,000 -
Ve por Mas 15,000 10,691 - 15,000 - 15,000
OikoCredit 50,000 41,218 - 50,000 50,000 -
BBVA Bancomer 15,000 15,056 - 15,000 15,000 -
$ 1,385,000 $ 511,399 $ 821,321 1,504,545 542,266 $ 962,279

Los créditos bancarios establecen ciertas obligaciones de hacer y no hacer, entre las que destacan limitaciones
para el pago de dividendos, mantener ciertas razones financieras, asi como no contraer pasivos directos o
contingentes, o cualquier adeudo de indole contractual. Todas estas obligaciones y compromisos se han
cumplido al 31 de diciembre de 2022.

NOTA 15. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES (PTU)

La PTU se reconoce como un gasto en los resultados del ejercicio como sigue:

2022
$ 494 $

2021
506

La PTU se determina con base en el Articulo 127 fraccion |l de la Ley Federal del Trabajo consistente en un mes
de sueldo como minimo, tratandose de entidades que se dediquen al cuidado de bienes que produzcan rentas o
al cobro de créditos y sus intereses. El monto de la participacion de los trabajadores al servicio de personas cuyos
ingresos deriven exclusivamente de su trabajo, y el de los que se dediquen al cuidado de bienes que produzcan
rentas o al cobro de créditos y sus intereses, no podra exceder de un mes de salario

NOTA 16. ACREDORES DIVERSOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

La cuenta de acreedores diversos y otras cuentas por pagar se integra de la siguiente manera:

Concepto 2022 2021
Dividendos por pagar $ 17,006 $ 13,357
Remanente de depositos 1,691 13,937
Depésitos en garantia 3,979 4,063
Otros acreedores no socios 1,368 1,631
Beneficios al retiro 4,162 3,751
Depositos de dinero 51 1,434
Otros acreedores socios 703 226
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Concepto 2022 2021
Impuestos por pagar:
Impuesto al valor agregado 1,208 881
Otros impuestos por pagar 558 657
Aportaciones de seguridad social por pagar 381 31
Proveedores 27 8
Saldo al final de afio $ 31,134 $ 40,256
NOTA 17. IMPUESTOS A LA UTILIDAD
Los impuestos a la utilidad cargados a los resultados en 2022 y 2021 se integran como sigue:
Concepto 2022 2021
Impuesto sobre la renta (ISR)
Causado $ 1,679 $ 0
Diferido (963) 52
$ 716 $ 52

Las principales diferencias temporales que generaron impuestos diferidos en el gjercicio 2022 se muestran a

continuacion:

Diferencia Activo
Concapts Temporal Tasn (Pasivo)
Propiedades, mobiliario y equipo - Neto $ 45,490 30% §$ 13,647
Comisiones cobradas diferidas 1,425 30% 428
Cargos diferidos, pagos anticipados, adjudicados (1,209) 30% (363)
Pasivos personas fisicas (préstamos de socios) 1,101 30% 330
Rentas devengadas arrendamiento puro 7,103 30% 2,131
Beneficios a empleados al retiro 4,162 30% 1,248
PTU 494 30% 148
Activos disponibles para la venta 1,048 30% 314
Estimacién preventiva riesgos crediticios 17,512 30% 5,254
Pasivo Diferido Subsidiaria (5,763) 30% (1,728)
Activo por ISR diferido 2022 71,363 21,409
Activo por ISR diferido 2021 19,733
Ingreso por ISR diferido ejercicio 1,676
Ingreso por ISR diferido ejercicio 2022 Subsidiarias 0
ISR diferido $ 1,676

a) La conciliacion entre las tasas legal y efectiva del ISR se muestra a continuacion:
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2022 2021
Utilidad antes de ISR $ 9,212 $ 3,675
Participacion en resultados de la subsidiaria 0 0
Utilidad antes de participacion en
resultados de la subsidiaria 9,212 3,575
Tasa legal de ISR 30% 30%
ISR a la tasa legal 3,121 1,073
Mas (menos) ISR sobre las siguientes
diferencias permanentes:
Ajuste anual por inflacion (93) (1,038)
Depreciacion neta (625) 1,837
Gastos no deducibles 901 4,492
Participacion subsidiaria (537) (52)
Utilidad (pérdida) neta en venta de activo fijo (3,200) 21,680
Estimacion preventiva para riesgo crediticio 2,571 44,083
Pérdida Fiscal (1,467) (1,422)
Otras partidas permanentes 249 (73,445)
Impuesto a la utilidad segln estado de resultados $ 563 $ 52
Tasa efectiva de ISR 6% 0%

NOTA 18. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el costo neto del periodo ascendié a $525 y $601, respectivamente
La edad laboral promedio es de 48

El pasivo neto por beneficios definidos (pasivo neto proyectado en 2022) de acuerdo al calculo actuarial
asciende a:

Beneficios por

Prima de terminacion e Total Total
antigiiedad indemnizacion 2022 2021
legal
Obligacidn por beneficios
definidos $ 938  $ 3224 $ 4162 3,751
$ 938 $ 3,224 $ 4,162 $ 3,751

Hipodtesis actuariales

Las hipétesis significativas utilizadas en el estudio actuarial en términos absolutos, fueron las siguientes:
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2022 2021
Hipotesis Financieras
Tasa de descuento 9.40% 8.14%
Hipotesis econémicas
Tasa de crecimiento salarial 9.00% 5.00%
Tasa de crecimiento del salario minimo 20.00% 4.00%
Tasa de inflacion a largo plazo 8.00% 4.00%
Hipétesis demograficas
Mortalidad EMSSA 2009 EMSSA 2009
Invalidez EISS -97 EISS - 97

NOTA 19. SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

La compafiatuvo los siguientes saldos y operaciones con partes relacionadas durante los ejercicios terminados
al 31 de diciembre de 2022 y 2021:

Los saldos con partes relacionadas:

Concepto 2022 2021

Por cobrar
Miembros del Consejo de s
Administracion Créditos $ 62493 § 82,620
M|err_1b_ros dg'l Consejo de Cartera dg 11,042 1,052
Administracién arrendamiento

73,535 83,672
Por pagar
Mismpruslel Congejyde Préstamos de socios 42,443 40,946

Administracion.

$ 42,443 $ 40,946

Las operaciones realizadas en 2022 y 2021 con partes relacionadas fueron las siguientes:

Concepto Operacion 2022 2021

Miembros del Consejo de
Administracion Intereses a cargo $ (1,654) $§ (10,237)

Miembros del Consejo de

T = Intereses a favor 9,669 1,167
Administracion
M|en_1b_ros d.e’l Consejo de Ingresos por 2.359 187
Administraciéon arrendamiento

$ 10,474  § (8.883)
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NOTA 20. CAPITAL CONTABLE

El capital suscrito al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se integra como sigue:

2022
NiUmero de
acciones Importe
Acciones Serie "A" 1,243,117 124,311
Acciones Serie "B" 200,000 20,000
1,443,117 144,311
2021
Num_ero de Importe
acciones
Acciones Serie "A" 1,242,837 124,284
Acciones Serie "B" 200,000 20,000
1,442,837 144,284

Al 31 de diciembre de 2022 se conservaban en Tesoreria 5,569 acciones con valor nominal de $55,688 que
estaban pendientes de suscribir.

Hasta el ejercicio 2013 las acciones de las Uniones de Crédito no podian ser adquiridas por personas fisicas o
morales extranjeras; sin embargo, con la reforma a la Ley de Uniones de Crédito del dia 10 de enero de 2014,
éstas pueden ser adquiridas por personas fisicas o morales, nacionales o extranjeras, que realicen actividades
econdmicas, en términos de la legislacién fiscal, exceptuando aquellas personas fisicas que perciban sus
ingresos preponderantemente por sueldos y salarios, pensiones o programas de apoyo social.

El dia 7 de abril de 2022 se llevo a cabo Asamblea General Ordinaria de la Unién de Crédito General, S.A. de
C.V. en la cual se tomo la siguiente resolucion:

“Enterados los accionistas de los resultados obtenidos, aprobaron por unanimidad de votos, que de acuerdo al
numeral V de las utilidades totales correspondientes al ejercicio de dos mil veintiuno, equivalente a la cantidad
de $7,961,792.00 M.N. (siete millones novecientos sesenta y un mil setecientos noventa y dos pesos, cero
centavos, moneda nacional), se separe el importe correspondiente a la reserva legal por la cantidad de
$398,090.00 M.N. (trescientos noventa y ocho mil noventa pesos, cero centavos, moneda nacional), por lo cual
gueda una utilidad disponible del ejercicio de 2021 de $7,563,702.00 (siete millones quinientos sesenta y tres
mil setecientos dos pesos, cero centavos, moneda nacional), de dicha utilidad disponible se resolvio que
conjuntamente con las utilidades remanentes de ejercicios anteriores correspondientes al ejercicio 2015
$559,155.00 (quinientos cincuenta y nueve mil ciento cincuenta y cinco pesos, cero centaves, moneda
nacional), ejercicio 2016 $9,913,844.00 (nueve millones novecientos trece mil ochocientos cuarenta y cuatro
pesos ,cero centavos, moneda nacional), y ejercicio 2017 $3,610,054.00 (tres millones seiscientos diez mil
cincuenta y cuatro pesos, cero centavos, moneda nacional) se pague a los accionistas un dividendo en efectivo
por la cantidad de $15.00 (quince pesos, cero centavos, moneda nacional) por accidn, siendo el dividendo total
por pagar la cantidad de $21,646,755.00 (veintiun millones seiscientos cuarenta y seis mil setecientos cincuenta
y cinco pesos cero centavos, moneda nacional).
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NOTA 21. INDICE DE CAPITALIZACION

A continuacion, se muestra el indice de capitalizacion de la Union de Crédito al 31 de diciembre de 2022 y
2021:

Concepto 2022 2021
Cartera de crédito vigente $ 887,468 % 863,715
Cartera de crédito vencida 2,505 3,964
Estimacién preventiva para riesgos crediticios (13,609) (12,190)
Cartera de crédito neta 876,364 855,488

Concepto 2022 2021

Fideicomiso Primeras Perdidas FIFOMI
Monto deducible de |a cartera de crédito vigente con

garantia liquida (100%) e 1B
Monto total de la cartera de crédito otorgada, neta de garantias 758,603 704,917
Bienes Adjudicados 1,507 1,738
Activos sujetos a riesgo de crédito 760,110 706,655
Requerimiento de capital por riesgo de crédito (8%) 60,809 56,532
Activo total 1,191,171 1,226,797
Requerimiento de capital por riesgo de mercado (1% del Activo total) 11,911 12,268
Requerimiento de capital por riesgo de mercado y crédito 72,721 68,760
Capital Contable 212,717 224,682
Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles 6,652 5,997
Impuestos diferidos a favor 23,138 22,175
Capital neto 182,927 196,510
Sobrante(faltante) de capital neto 110,207 127,850
Activos sujetos a riesgo de Mercado 148,896 152,850
Indice de capitalizacién: Capital neto / Total de activos sujetos a riesgo 20.12% 22.86%
NOTA 22. OTROS INGRESOS DE LA OPERACION
El rubro de otros ingresos de integra como sigue:
Concepto 2022 2021

Ingresos por arrendamiento puro $ 23,562 $ 25,938

Otros ingresos 12,600 37,861

Beneficio actividad inmobiliaria (neto) 2,348 1,015

Beneficio actividad hotelera (neto) 2,520 1,683

41,030 66,497
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Desarrolladora Sisifo 2022 2021
Ingresos inmobiliarios 10,264 37,169
Otros ingresos 188
Costo de ventas inmobiliarias (7,916) (32;757)
Otros gastos, neto - (3,585)
Utilidad neta 2,348 1,015

Operadora Hotelera 2022 2021
Ingresos inmobiliarios 5,383 3,706
Otros ingresos - 418
Costo de ventas inmobiliarias (2,863) (2;432)
Otros gastos, neto - (9)
Utilidad neta $ 2,520 1,683

NOTA 23. REFORMULACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Con posterioridad a la emision de los estados financieros auditados de 2021, la administracion de la Unién de
Crédito corrigié un error contable proveniente del registro de la venta de un bien inmueble previamente
adjudicado. Asimismo, reconocié el efecto correspondiente al Impuesto Sobre la Renta Causado y Diferido de

2021.

Como resultado de lo anterior y con base en lo dispuesto en la NIF B-1 Cambios contables y correccion de
errores, los estados financieros de 2021 se ajustaron de manera retroactiva. Enseguida se presentan los
estados de situacion financiera y de resultados condensados con los efectos de la reformulacion mencionada.

Balance General:

Cifras s
Concepto originalmente Ajustes
reformuladas
reportadas

Activo
Disponibilidades 18,073 $ 18,073
Inversiones en valores 87,982 87,982
Cartera de crédito — Neta 854,929 854,929
Otras cuentas por cobrar — Neto 48,698 (5,346) 43,352
Inventarios inmobiliarios 46,446 46,446
Bienes adjudicados 1,738 1,738
Propiedades, planta y equipo — Neto 156,954 156,954
Impuesto a la utilidad diferido 18,311 1,422 19,733
Otros activos 6,147 6,147
Total del activo 1,239,278 (3,924) 1,235,354

Pasivo
Préstamos bancarios, de socios y de otros organismos 935,164 935,164
Otras cuentas por pagar 42,033 (229) 41,804
Créditos diferidos y cobros anticipados 2,958 2,958
Total del pasivo 980,155 (229) 979,926
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Capital contable
Capital social 144,284 144,284
Prima en venta de acciones 1,280 1,280
Reservas de capital 17,542 17,5642
Resultado de ejercicios anteriores 56,776 56,776
Remedicion por beneficios a los empleados 505 505
Resultado neto 6,627 (3,695) 2,932
Participacion controladora 227,014 (3,695) 77,755
Resultado neto 591 591
Otra participacion no controladora 31,518 31,518
Participacion no controladora 32,109 - 32,109
Total de capital contable 259,123 (3,695) 255,428
Total de pasivo y capital 1,239,278 (3,924) 1,235,354
Estado de Resultados:
Cifras ;
Concepto originalmente Ajustes Biiras
reformuladas
reportadas
Ingresos por intereses $ 106,975 $ 106,975
Gastos por intereses (66,897) (66,897)
Margen financiero 40,078 - 40,078
Estimacién preventiva para riesgos crediticios (44,083 (44,083
Margen financiero ajustado (4,005) - (4,005)
Comisiones y tarifas cobradas 1,647 1,647
Comisiones y tarifas pagadas (4,499) (4,499)
Otros ingresos de la operacion 71,997 (5,500) 66,497
Gastos de administracion (56,065) (56,065)
Resultado antes de impuestos a la utilidad 9,075 (5,500) 3,575
Impuesto a la utilidad causado (383) 383 -
Impuesto a la utilidad diferido (1,474) 1,422 (52)
Resultado neto 7,218 (3,695) 3,523
Participacion controladora 6,627 (3,695) 2,932
Participacion no controladora 591 591

NOTA 24. ADMINISTRACION DE RIESGOS

El proceso de la administracion integral de riesgos tiene como objetivo identificar los riesgos, medirlos, evaluar
su impacto en la operacion y controlar sus efectos en la rentabilidad y rendimiento del capital, mediante la
implementacién y aplicacion de estrategias para mitigar los riesgos y el establecimiento de una cultura de
riesgos en las operaciones que lleva a cabo la entidad.

El Comité de Riesgos, como érgano de apoyo al Consejo de Administracion, tiene a su cargo la instrumentacion
de politicas de riesgo y establecer limites maximos de riesgo que puede tolerar la entidad segun los factores
de riesgo, también es responsable de implementar los procedimientos para medir, administrar y controlar los
riesgos.

Riesgo de mercado

La administracion del riesgo de mercado consiste en identificar, mediar, monitorear y controlar los riesgos
derivados de la fluctuacion en tasas de interés, precios del mercado, tipos de cambio y otros factores de riesgo
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de mercado. Para administrar estos riesgos, la entidad trata de mantener una posicion equilibrada de moneda
extranjera, monitorea el comportamiento del mercado y establece acuerdos con proveedores y socios.
Riesgo de liquidez

La entidad asume riesgos de liquidez de manera natural por las actividades de intermediacion financiera que
lleva a cabo. El riesgo de liquidez se origina por los desfases en los flujos de efectivo provenientes de sus
operaciones activas y pasivas. El proceso de administracion del riesgo de liquidez busca garantizar que la
entidad pueda cumplir con todas sus obligaciones cuando se vuelven exigibles, lo cual se logra con las lineas
de crédito con diversos bancos e instituciones de crédito con que cuenta la entidad, asi como mediante el
monitoreo permanente de sus indicadores de liquidez.

Riesgo en materia de lavado de dinero y financiamiento al terrorismo

Este riesgo esta asociado de manera natural a las actividades de intermediacion financiera que la entidad
realiza y se puede materializar con la recepcion e ingreso a sus cuentas bancarias de recursos de procedencia
ilicita y/u operaciones destinadas a financiar el terrorismo.

Para administrar y controlar este riesgo, la entidad cuenta con un Comité de Comunicacion y Control y con un
oficial de cumplimiento, cuyas funciones estan encaminadas a monitorear el comportamiento de los socios,
clientes y funcionarios; ademas cuenta con manuales y procesos de monitoreo especificamente disefiados para
prevenir, identificar y reportas operaciones relacionadas con lavado de dinero y financiamiento al terrorismo.

NOTA 25. REVELACION DE CRITERIOS CONTABLES ESPECIALES

La Union de Crédito se encuentra aplicando los criterios contables especiales emitidos por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores emitidos el 1 de abril de 2020; a fin de atenuar los impactos negativos generados por la
pandemia del virus SARS-CoV2 (COVID-19).

A continuacion, se revelan los criterios contables especiales aplicados, asi como aquellas normas que se
aplicaron conforme a los criterios contables vigentes:

Criterio 2. Créditos con pagos periddicos de principal e intereses. Se aplico a 3 créditos que estaban vigentes
al momento de la aplicacién del criterio y la norma que se debié haber aplicado es la de cartera vigente conforme
al parrafo 73 y 75 del Criterio B-5 “Cartera de Crédito” de los criterios contables para uniones de crédito.

Los importes que se hubieran registrado y presentado tanto en el balance general como en el estado de
resultados por tipo de cartera, asi como en el nivel de capitalizacion, de no haberse aplicado los criterios
contables especiales, son los siguientes:
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Balance general

CARTERA DE CREDITO VIGENTE $ 887,468,059.68
Créditos comerciales sin restriccion $ 718,656,218.90
Documentados con garantia inmobiliaria $ 448,914,579.14
Garantizados con inmuebles urbanos 433,857,394.42
Otros documentados con garantia inmobiliaria 15,0567,184.72
Documentados con otras garantias $ 144,297,060.43
Garantizados con bienes diferentes a los que dan origen al crédito 143,797,238.82
Garantizados con los bienes que dan origen al crédito 499,821.61
Sin garantia $ 125,444,579.33
Quirografarios 7,885,255.06
Créditos simples y créditos en cuenta corriente 117,559,324.27
Créditos comerciales restringidos $ 168,811,840.78
Documentados con garantia inmobiliaria 7,664,754.88
Garantizados con inmuebles urbanos 7,664,754.88
Documentados con otras garantias $ 126,478,772.99
Garantizados con bienes diferentes a los que dan origen al crédito 126,478,772.99
Sin garantia $ 28,257,399.79
Créditos simples y créditos en cuenta corriente 28,257,399.79
Operaciones de arrendamiento capitalizable $ 6,410,913.12
CARTERA DE CREDITO VENCIDA $ 2,504,691.94
Créditos vencidos comerciales $ 2,504,691.94
Documentados con garantia inmabiliaria 2,504,691.94
Garantizados con inmuehles urbanos 2,504,691.94
Sin garantia a
Quirografarios -
CARTERA DE CREDITO $ 889,972,751.62
Estado de Resultados
Intereses de Cartera de Crédito Vigente $ 116,931,602.87
Créditos comerciales sin restriccion $ 90,800,582.57
Documentados con garantia inmobiliaria $ 55,166,051.69
Garantizados con inmuebles urbanos 52,787,979.01
Otros documentados con garantia inmobiliaria 2,378,072.68
Documentados con otras garantias $ 19,290,503.43
Garantizados con bienes diferentes a los que dan origen al crédito 19,128,657.86
Garantizados con los bienes que dan origen al crédito 161,845.57
Sin garantia $ 16,344,027.45
Quirografarios 2,390,948.56
Créditos simples y créditos en cuenta corriente 13,953,078.89
Créditos comerciales restringidos 26,131,020.30
Documentados con garantia inmobiliaria $ 1,848,541.28
Garantizados con inmuebles urbanos 1,848 541.28
Documentados con otras garantias $ 19,574,207.19
Garantizados con bienes diferentes a los que dan origen al crédito 19,5674,207.19
Sin garantia $ 3,988,175.83
Créditos simples y créditos en cuenta corriente 3,988,175.83
Operaciones de arrendamiento capitalizable $ 720,096.00
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El detalle de conceptos y montos por tipo de cartera, por las cuales se realizo la aplicacion de los criterios
contables especiales y su comparacion, respecto de aquellos que se hubieran obtenido de no haberse aplicado
los mismos, se presentan a continuacién:

CON CRITERIOS CONTABLES SIN CRITERIOS

ESPECIALES CONTABLES ESPECIALES

RENOVACION REESTRUCTURA  [RENOVACION REESTRUCTURA
CARTERA DE CREDITO VIGENTE $ - |$  7,943,535.00| - | 7,943,535.00
Créditos comerciales sin restriccion $ §  7,943,535.00(§ $ 7,943,535.00
Documentados con garantia inmobiliaria $ $  7,943,535.00 | § $ 7,943,535.00
Garantizados con inmuebles urbanos $ §  7,043535.00 | $ $ 7,943,535.00
TOTAL CARTERA $ §  7,943,535.00| § $ 7,943,535.00

Los Importes que se hubieran registrado y presentado tanto en el balance general como en el estado de
resultados por tipo de cartera, de no haberse aplicado las Facilidades Contables Covid, asi como las facilidades
establecidas en el oficio No.P436/2020, de fecha 23 de octubre de 2020 (Oficio de facilidades relativas a
reservas y capital), en relacion con la constitucién de estimaciones preventivas para riesgos crediticios, los
importes que se hubieran registrado y presentado no presentan variacion.

El indice de Capitalizacion, considerando el efecto de las Facilidades Contables Covid y lo establecido en el
Oficio de facilidades relativas a reservas y capital, asi como aquel que se hubiera obtenido de no haberlos
aplicado, no tuvo cambios con motivo de dichas facilidades (Indice de capitalizacion con Facilidades Contables
Covid: 20.12%)

El monto de las estimaciones adicionales constituidas por las uniones de crédito de conformidad con lo
establecido en el Oficio de facilidades relativas a reservas y capital no se modificé.

NOTA 26. REVELACION ESTIMACIONES PREVENTIVAS

La Union de Crédito General se encuentra aplicando el reconocimiento del efecto financiero acumulado
derivado de la aplicacion de las metodologias referidas en esta Resolucion de conformidad con las fracciones
I a lll del articulo Tercero Transitorio emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de Valores publicados el 4
de enero de 2022, a fin de que las uniones de crédito constituyan el monto total de estimaciones preventivas
para riesgos crediticios que se derivan de la utilizacion de las metodologias referidas en dicha resolucion.

Para efectos de reconocer el efecto financiero inicial derivado de la aplicacion de las metodologias establecidas
en dicha Resolucion, se comparé la estimacion preventiva conforme a la resolucion publicada el 4 de enero de
2022 contra la estimacién preventiva conforme a la metodologia vigente al 30 de septiembre, el resultado fue
que la estimacion preventiva conforme a las metodologias publicadas el 4 de enero de 2022 fue menor que la
estimacion preventiva conforme a la metodologia vigente al 30 de septiembre; en cuentas de resultados se esta
reconociendo la estimacion preventiva conforme a la metodologia vigente al 30 de septiembre y en cuentas de
capital contable especificamente en resultado de ejercicios anteriores se esta reconociendo el efecto financiero
inicial derivado de la metodologia publicada el 4 de enero de 2022.

Explicacion detallada sobre los rubros y montos por los cuales se realizo la afectacion contable

En primer lugar se realizé |la afectacién contable de la estimacion preventiva conforme a la metodologia vigente
al 30 de septiembre por un importe de $452,986.91 con cargo a la cuenta 6291 Estimacion preventiva para
riesgos crediticios y abono a la cuenta 1391 Estimacion preventiva para riesgos crediticios; en segundo lugar
se realizé la afectacidn contable de la estimacion preventiva conforme a la resolucién publicada el 4 de enero
de 2022 por un importe de $1,003,860.61 con cargo a la cuenta 1391 Estimacion preventiva para riesgos
crediticios y abono a la cuenta 4203 Resultado de ejercicios anteriores. La disminucion de estimaciones se
deriva de la entrada en vigor de la modificacion a las Disposiciones emitidas por la CNBV, los lineamientos mas
significativos es en cobertura de garantias.
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Comparativo entre los importes de las estimaciones preventivas para riesgos crediticios, calculados con las
metodologias a que se refiere la Resoluciéon publicada el 4 de enero de 2022, contra las estimaciones
preventivas determinadas conforme a la metodologia vigente con anterioridad a la entrada en vigor de esta

Resolucién.

Estimat?iones Metodo.lc’:gia ch: e}:,tt?:;lsrg;a Metodo_logia Met?dologia
Preventivas Resolucién 2022 2022 Resolucion 2022 [Septiembre 2022
Grado de riesgo Rangos Art.90FI Art.90F | Art.90F 1l Art.90F1l

A-1 0%a .50% 2,510,840.24 2,822,890.89 521,706.40 319,129.00
A-2 0.51%a 0.99% 88,029.37 232,923.23 457,179.17 1,244,984.27
B-1 1% a 4.99% 345,103.25 224,294.24 - -
B-2 5%a 9.99% - - 4,256,077.17 4,256,077.17
B-3 10%a 19.99% 4,936,250.96 5,427,213.59 - -
C-1 20% a 39.99% - - = -
c-2 40% a 59.99% - - - -
D 60% a 89.99% = - - -
E 90% a 100% 408,465.23 - - -
8,288,689.04 8,707,321.95 5,234,962.74 5,820,190.44

NOTA 27. CONTINGENCIAS

a) De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de revisar hasta los cinco
ejercicios fiscales anteriores a la Ultima declaracién del impuesto sobre la renta presentada de lo cual
pudieran surgir diferencias a cargo de la Union.

b) De acuerdo a la Ley del Impuesto Sobre la Renta las empresas que realicen operaciones con partes
relacionadas residentes en el pais o en el extranjero estan sujetas a limitaciones y obligaciones fiscales en
cuanto a la determinacion de los precios pactados, ya que estos deberan ser equiparables a los que se
utilizarian con o entre partes independientes en operaciones comparables. En caso de que las autoridades
fiscales revisaran los precios y rechazaran los montos determinados, podrian exigir, ademas del cobro del
impuesto y accesorios, que correspondan (actualizaciones y recargos), multas sobre las contribuciones
omitidas las cuales podrian llegar a ser hasta del 75% sobre el monto actualizado de las contribuciones
omitidas.

c) A la fecha de emisién de los estados financieros, estan en proceso dos juicios laborales presentados por
exempleados de la compafiia, cuyo monto total asciende aproximadamente a $8, 000,000. De acuerdo a la
evaluacion de los posibles resultados, la administracion y sus abogados laborales alin no pueden determinar
las consecuencias finales, pues uno se encuentra por emitir laudo o sentencia y el otro se encuentra en
tramite de desahogo de pruebas.

NOTA 28. ENTORNO FISCAL
a) IMPUESTO A LA UTILIDAD CAUSADO
La Unién de Crédito esta sujeta al Impuesto Sobre la Renta (ISR), mismo que se calcula en la moneda en que

ocurrieron las transacciones y no en moneda de cierre, aplicando la tasa del 30% sobre el resultado fiscal. El
ISR causado ascendio a $2,993 (en 2022) y $0 (en 2021).
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b) CAMBIOS FISCALES 2023

El 14 de noviembre de 2022, se publicd en el Diario Oficial de la Federacién, el decreto en se expide la Ley de
Ingresos de la Federacién para el gjercicio 2023. A continuacion, se mencionan algunos aspectos que se
consideran relevantes:

Ley de Ingresos de la Federacién

Se aumenta la tasa de retencion de ISR del 0.08% al 1.15% sobre el capital invertido aplicable a los intereses
pagados por el sistema financiero.

Actualizacion de tarifas para ISR para personas fisicas

La Ley del ISR establece un mecanismo cuando la inflacién acumulada rebase el 10% desde la lltima vez que
fueron actualizadas (lo cual ocurrié en diciembre de 2020 para aplicarse a partir de 2021). Toda vez que la inflacion
acumulada hasta 2022 rebasa el parametro sefialado, durante 2023 se actualizaran las tarifas correspondientes,
las cuales fueron dadas a conocer en reglas de caracter general emitidas por el SAT.

Cadigo Fiscal de la Federacion
Dictamen fiscal de estados financieros

Se establece en el articulo 32-A, la obligacion de dictaminar estados financieros, en los términos del articulo 52
del Codigo Fiscal de la Federacion, por contador publico inscrito, las personas morales que tributen en términos
del Titulo Il de la LISR, que en el dltimo ejercicio fiscal inmediato anterior declarado hayan consignado en sus
declaraciones normales ingresos acumulables para efectos del impuesto sobre la renta iguales o superiores a un
monto equivalente a $1,650,490,600.00, asi como aquéllas que al cierre del ejercicio fiscal inmediato anterior
tengan acciones colocadas entre el gran publico inversionista en bolsas de valores.

El articulo 32-H del CFF, extiende la obligacion a los contribuyentes que sean partes relacionadas de los sujetos
establecidos en el articulo 32-A segundo parrafo del mencionado Caédigo.

Dictamen fiscal, de las infracciones

Se reforma el articulo 91-A para considerar como infraccion, la relacionada con el dictamen de estados financieros,
cuando el contador publico omita denunciar que el contribuyente ha incumplido con las disposiciones fiscales y
aduaneras o que ha llevado a cabo alguna conducta que pueda constituir un delito fiscal de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 52, fraccion lll, tercer parrafo del CFF.

Dictamen fiscal, del encubrimiento

Se reforma y adiciona la fraccion Il al articulo 96 del CFF, para establecer que es responsable de encubrimiento
en los delitos fiscales, cuando derivado de la elaboracién del dictamen de estados financieros, el contador publico
inscrito haya tenido conocimiento de un hecho probablemente constitutivo de delito sin haberlo informado en
términos del articulo 52, fraccién lll, tercer parrafo del Cédigo.

c) CAPITAL CONTABLE Y RESTRICCIONES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

La distribucién del capital contable (aportaciones y dividendos) que rebase los montos actualizados del capital
social aportado (CUCA) y de las utilidades fiscales retenidas (CUFIN), causara ISR sobre dividendos a cargo
de la compaiiia. El ISR que se pague por dicha distribucion, sera acreditable contra el propio impuesto del
ejercicio en el que se pague el impuesto sobre los dividendos y en los dos ejercicios inmediatos siguientes,
contra el impuesto del ejercicio y los pagos provisionales de los mismos.

Con motivo de la reforma fiscal de 2014, a partir de este afio los dividendos que distribuya la compaiiia a sus
accionistas (personas fisicas y residentes en el extranjero, sean personas fisicas o morales), causaran una
retencién de ISR equivalente al 10% sobre las utilidades distribuidas multiplicadas por el factor previsto en la
LISR. Este gravamen no causara por las utilidades que se distribuyan y se hayan generado hasta 2013, es
decir, solamente sera aplicable a las utilidades generadas y distribuidas a partir de 2014.
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Durante el ejercicio de 2022 la Compafiia pagé dividendos a sus accionistas por un importe de $17,997,452, la
cantidad de $10,421,558.00 se pagd a personas morales y el monto de $7,575,894 a personas fisicas los cuales
generaron un ISR de $757,589 ya que provinieron de utilidades acumuladas en la CUFIN a partir de 2014.

Estas notas forman parte integrante de los estados financieros consolidados.

Lic. Oscar Villarreal Sepllveda C.P. Enrique Javier Torres Suarez
Director General Comisario
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C.P. Ruperto Gonzalez Matamoros C.P.Victor Manuel Estrada Gonzalez
Contador General Auditor Interno
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